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ZEICHENERKLARUNGEN:

l. Planzeichen

[:j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Erganzungssatzung
(8 34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB)

-—o—o—  Versorgungsleitung (unterirdisch)
(8 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

—r mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
ST (89 Abs.1 Nr.21 BauGB)

R1 zu belastende Flachen mit Leitungsrechten
zu Gunsten der inetz GmbH (Schutzstreifen)

[l. Kartenzeichen [1l. Hinweise
/< bestehende Flurstiicksgrenzen NS Elektroleitung - Mittelspannung
723 Flurstiicksnummer Bemalung / Einmessung

28.50 - - . .
mittlere Breite Geltungsbereich inkl.
perspektivische Verbreiterung des

Louis-Riedel-Weges um ca. 2,50 m

0.87 ,
m>> Abstand Geltungsbereich
zum Leitungsrecht

E vorhandene Gebaude




SATZUNG der Gemeinde Gelenau / Erzgeb. tiber die Ergéanzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fur die "Teilflache Flurstick 723" in der

Gemark. Gelenau - ERGANZUNGSSATZUNG "Teilflache Flurstiick 723"

Aufgrund 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist
in Verbindung mit 84 der Gemeindeordnung fiur den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2020 (SachsGVBI. S. 722)
geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Gelenau / Erzgeb. am
30.11.2021 folgende Satzung beschlossen:

81 Raumlicher Geltungsbereich:

(1) Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemafR den im beigefliigten Lageplan
M 1:1000 ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Er beinhaltet Teilflachen des Flurstiickes 723 der Gemarkung
Gelenau. Die Planzeichnung in der Fassung vom November 2021 ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben:

(1) In den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB werden die Ergénzungsflachen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen.

(2) Innerhalb der unter § 1 festgesetzten Bereiche richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
nach § 34 BauGB in Verbindung mit einzelnen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB.

8 3 Bauliche Nutzungen:

(1) Innerhalb der Ergédnzungsflache sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

(2) Die Anzahl der zulédssigen Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.

(3) Fur die zeichnerisch festgesetzte Flache "LR 1" wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einer Breite von je 1,00 m zu Gunsten der inetz GmbH festgesetzt.

8 4 Naturschutzfachliche Kompensation:

(1) Die erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen im Sinne des 8§ 1a u. § 9 Abs. 1a BauGB sind innerhalb der
Erganzungsflache sowie der unmittelbar stddstlich angrenzenden Flache umzusetzen. Es ist je angefangene
125 m2 Grundsticksflache 1 standortgerechter Laubbaum (siehe Artenliste A) oder ein standortgerechter Obst-
baum (siehe Artenliste B) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kann auch je angefangene 15 m2
Grundsticksflache 1 m Hecke (siehe Artenliste A) gepflanzt werden. Eine Kombination aus Baum- und Hecken-
pflanzung ist ebenfalls mdglich.

(2) Bei Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes ist dieser bei der entsprechenden Umsetzung d. Kompensations-
mafRnahme auf dem Grundstuck anrechenbar.

8 5 In-Kraft-Treten:
Die Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gelenau / Erzgeb., 13.12.2021 e
Knut Schreiter Siegel

Birgermeister

HINWEISE:

1. Bei der Bauausfuhrung sind u.a. folgende bodenschutzrechtliche und altlastenseitige Hinweise zu beachten:

e Mit Grund u. Boden ist sparsam u. schonend umzugehen. Bodenversiegel. sind auf das notwendige Mal3 zu
beschranken u. landwirtschaftl. genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgewandelt werden.

¢ Anfallender Mutterboden (humoser Oberboden) ist im vollen Umfang zu gewinnen, im nutzbaren Zustand zu
erhalten u. funktionsgerecht zu verwerten (8 1 Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG).

e Nach der derzeitigen Aktenlage sind keine Altlastenverdachtsflachen auf der beplanten Flache im Séachs.
Altlastenkataster (SALKA) erfasst. Zeigen sich im Rahmen von Tiefbauarbeiten organoleptische Auffallig-
keiten (Aussehen, Geruch) im Boden, sind diese gemal § 13 Abs. 3 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts-
und Bodenschutzgesetz (SachskrwBodSchG) unverziglich dem Referat Umwelt u. Forst, SG Abfallrecht,
Altlasten, Bodenschutz im Landratsamt Erzgebirgskreis anzuzeigen. Uber notwendige MaRnahmen wird
standortbezogen entschieden.

e Aus den vom Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft u. Geologie Dresden bereitgestellten Erosionsgefahr-
dungskarten zur potenziellen Bodenerosionsgefahrdung durch Wasser ist ersichtlich, dass d. geplante Bau im
Bereich von Flachen liegt, fur die gro3flachig eine sehr hohe potentielle Erosionsgefahrdung durch Wasser
ausgewiesen ist. Die Bodenerosionsgeféahrdung gilt bei unbedecktem oder gering mit Vegetation bedecktem
Boden der landwirtschaftlichen Nutzflache. Aus diesem Grund wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
mogl. Beeintrachtigungen o. Schaden durch Bodenablagerungen infolge von Bodenerosionsereignissen nicht
ausgeschlossen werden kénnen.




2. Gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fiir das Plangebiet
vor. Zum Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen
jedoch Anforderungen zum Radonschutz, die zu beachten sind:

e Das Strahlenschutzgesetzes (88 121 - 132 StrISchG) und die novellierten Strahlenschutzverordnung (88 153-
158 StriSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert v.
300 Bg/m3 fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in Aufenthalts-
raumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

e Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen o. Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsétzlich geeignete Maf3n. zu
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese
Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderl. Ma3n. zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

e Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebdudes mit AufenthaltsrAumen o. Arbeitsplatzen Mal3n.
durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fihren, soll die Durchfihrung von
MaRn. zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Maf3n. erforderlich und zumutbar sind.

e Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung Gebiete n. § 121 Abs. 1 Satz 1 StrISchG
festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die tUber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betréachtl. Zahl von Geb&auden mit Aufenthaltsraumen o.
Arbeitsplatzen den Referenzwert v. 300 Bg/m3 Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere An-
forderungen an den Schutz vor Radon zu erfillen. Die Allgemeinverfiigung sowie alle weiterfiihrenden
Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

e Da das zu uberplanende Gebiet in einem Radonvorsorgegebiet liegt, sind beim Neubau von Gebauden mit
Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen neben der fachgerechten Ausfiihrung der MaRnahmen hinsichtlich
des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ein zuséatzlicher Radonschutz
einzuplanen und eine der folgenden Mdéglichkeiten nach § 154 StriSchV durchzuftihren:

1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebéaude, oder

1. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Geb&udeinnerem u. Bodenluft an der Aul3enseite
von Wanden und Bdden mit Erdkontakt, oder

2. Begrenzung der Rissbildung an Wénden und Béden mit Erdkontakt und Auswahl diffusionshemmender
Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Konstruktionen.

3. Hinweise des Sachsischen Oberbergamtes zu Bergbauberechtigungen:
Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Erlaubnisfelder ,Erzgebirge” (Feldnummer 1680) und "Erzgebirgsnord-
rand" (Feldnummer 1691) zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in
09599 Freiberg. Auswirkungen auf das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Hinweise des Sachsischen Oberbergamtes zu Altbergbau, Hohlraumgebieten:

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dessen Nahe bergbauliche Arbeiten durchgeftihrt wurden. Im
unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind nach den bekannten Unterlagen keine stillgelegten bergbaulichen
Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 5 der Polizeiverordn. des Séchsischen Staats-
ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit u. Verkehr tiber d. Abwehr von Gefahren aus unterirdischen HohlrGumen sowie
Halden u. Restléchern (Sachsische Hohlraumverordn. - SdchsHohlrVO) vom 20.02.2012 (SachsGVBI. S. 191) das
Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

4. D. Vorhaben wird in einem durch das Landesamt f. Archaologie registrierten archdologischen Gebiet durchgefiihrt.
In einer erstellten Kartierung zur Ortslage Gelenau ist die archaologische Relevanzzone mit der Nr.: D-88060-01
erfasst. Bei Erdarbeiten kénnen archéologische Bodenfunde auftreten, die vor Zerstérung zu sichern sind. Die
Genehmigungspflicht fur d. Vorhaben ergibt sich aus § 14 SachsDSchG. Danach bedurfen samtliche Erarbeiten
(Erschlieungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- o. Planierarbeiten) einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdérde.
Das Landesamt fiir Archaologie bittet um Aufnahme der nachstehenden Auflagen:

e Das Landesamt fur Archaologie ist vom exakten Baubeginn (Erschlielungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder
Planierarbeiten) mind. 3 Wochen vorher zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfiilhrenden Firmen,
Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter nennen.

e Das Landesamt fur Archaologie weist darauf hin, dass das Vorhaben in einem archaologischen Relevanz-
bereich liegt (mittelalterlicher Ortskern [D-88060-01]). Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich archéologische
Untersuchungen ergeben. Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen. Den mit d. Untersuchungen
beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mdgliche Unterstiitzung zu
gewahren. Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.

5. GemaR Auskunft des Leitungstragers zur vorhandenen Gasleitung mit Schutzstreifen gelten nachfolgende Bau-

und Nutzungsbeschrankungen:

¢ Die Mitteldruck-Gasleitung besitzt einen Schutzstreifen von 2,0m (1,0 m beidseitig der Leitung)

e Der Schutzstreifen darf nicht als Lagerfliche genutzt werden und bei unbefestigter Oberflache nicht mit
schwerem Baufahrzeugen befahren oder verstellt werden.

e Bei der Planung und Bauausfiihrung ist das DVGW-Regelwerk zu beachten.

e Ein Uberbauen von Gasleitungen einschlieRl. Schutzstreifen im Sinne des DVGW-Regelwerkes ist unzuldssig.
Die Aufstellung von Carports, Tanks, Wohncontainern, Baustelleneinrichtungen, baulichen Anlagen u.a. wird
grundsétzlich als Uberbauung gewertet.




¢ Mindestabstande werden wie folgt festgelegt: Abstand zu Kabeln, Ver- u. Entsorgungsleitungen bei Kreuzungen
= 0,2 m und bei Parallellage = 0,4m

e Bei Pflanzungen ist der Schutzstreifen von Gasleitungen grundsatzlich freizuhalten. Ansonsten ist nach dem
DVGW-Hinweis GW 125, im Besonderen nach Pkt. 6.1. + 6.3, zu verfahren. Ohne zusatzl. Sicherungsmaldn. ist
grundsatzl. ein Abstand v. >2,5 m zw. Stammachse u. Gasleitung, gemessen v. Rohrauf3enkante, einzuhalten.

e Grabenlose Verlegearbeiten und Sprengarbeiten bedirfen unserer gesonderten schriftlichen Zustimmung
e Anderungen des Oberflachenniveaus / Gelanderegulierungen im Bereich des Schutzstreifens der Leitungs-

anlagen bedlrfen der ausdricklichen Zustimmung. Deckungsangaben im Lageplan wurden im Zuge der
Errichtung der Anlage bestimmt.

¢ |Im Baufeld befindliche Mess- u. Markierungssaulen dirfen nicht beschadigt oder im Standort geandert werden.

e Vor der Ausflihrungsphase von Tiefbauarbeiten besteht fur die mit der Ausfliihrung beauftragte Firma eine
Erkundigungspflicht hinsichtlich aktueller Planunterlagen.

. empfohlene und anrechnungsfahige Artenliste:
Artenliste A - Baume und Straucher

Acer campestre Feldahorn Amelanchier in Arten Felsenbirne

Acer pseudoplatanus  Bergahorn Berberis vulgaris Berberitze

Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Strauchnuss

Corylus colurna Baumhasel Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche Crataegus in Arten Weil3dorn

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Juglans regia Walnuf3 Prunus spinosa Schlehe

Malus sylvestris Holzapfel Rosa corymbifera Heckenrose

Prunus avium Vogelkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Pyrus pyraster Wild-Birne Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Quercus robur Stieleiche Spiraea in Arten Spierstrauch

Tilia cordata Winterlinde Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Ulmus glabra Bergulme

Artenliste B - Obstbaume

Apfel, Birne, Pflaume und Kirsche inklusive weiterer heimischer, regionaltypische Obstsorten

Die Baume sollten eine Pflanzqualitdt von mindestens Hochstamm, STU 12-14, 3xv und die Straucher von
mindestens Strauch, Hohe 60-80 [Kleinstrauch] / 100-125 [GroRstrauch], 2xv haben. Die Obstgeholze sollten
mindestens ein Halb- bis Hochstamm sein.

Umsetzung der naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen spatestens in der nachfolgenden Vegetations-
periode, nach Nutzungsaufnahme der einzelnen Bauvorhaben, zu erfolgen hat. Die Kontrolle der Umsetzung der
naturschutzrechtlichen Kompensationsmafnahmen hat durch die Gemeinde zu erfolgen.

. Hinweise zum Artenschutz - MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Schutz, um einen Ausschluss der
Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu gewahrleisten:

Fledermause:

e bei genereller Einhaltung von Aktivitaitsbeschrankungen im Tagesgang (Vermeidung von Arbeiten nach
Sonnenuntergang zw. 20:00 und 07:00 Uhr) ist eine Beeintrachtigung der nachtaktiven Arten nicht zu erwarten

Vogel:

e Der Neunttter u. die Turteltaube sind aufgrund der Lebensraumanspriiche potentiell als Nahrungsgast u. als
Brutvogel moglich, es kann zumindest aufgrund der Lebens-raumanspriiche nicht ganz ausgeschlossen
werden. Es ist unmittelbar vor Baubeginn die Flache durch eine fachlich geeignete Person auf potenzielle
Brutstatten im Zeit-raum April - Juli zu untersuchen. Eine Beeintrachtigung der Brutstatten der Art im Rahmen
der Umsetzung d. MalRnahme ist bei fehlendem Nachweis nicht zu erwarten.

o flr d. besonders geschitzten Arten (Griinfink, Ringeltaube, Stieglitz), welche offene u. halboffene Landschaften
als Lebensraum / Biotop - an Waldrandern, aufgelockerte Waldbestande, Feldgehdlzen u. / 0. gebischreiche
Réander - bevorzugen, mit Nistgelegenheiten in Strauchern / Geblischen und Laubgehdlzen, gilt:

-> unmittelbar vor Baubeginn die Flache durch eine fachlich geeignete Person auf potenzielle Brutstatten zu
untersuchen (Brutzeit zw. Mérz - August / September)
-> Beeintrachtigung der Brutstétten bei fehlendem Nachweis nicht zu erwarten

o fUr die besonders geschitzten Arten (Feldlerche, Goldammer, Kiebitz, Rotkehlchen, Wachtel, Zaunkonig),
welche offene u. halboffene Landschaften als Nistgelegenheiten (Bodenbriiter) bevorzugen, gilt:

-> unmittelbar vor Baubeginn die Flache durch eine fachlich geeignete Person auf potenzielle Brutstatten zu
untersuchen (Brutzeit zwischen Mérz - August)
-> Beeintrachtigung der Brutstétten bei fehlendem Nachweis nicht zu erwarten

Um artenschutzrechtliche Konflikte gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG im Rahmen der Umsetzung des

geplanten Vorhabens zu vermeiden, sind die geplanten Baumafnahmen auf3erhalb der genannten Brutzeit

(Hauptbrutzeitraum zw. Méarz - August/September) der Vogelarten zu beginnen / durchzufiihren oder durch eine

Okologische Baubegleitung die Flachen vor Baubeginn auf das Vorhandensein von Niststatten zu untersuchen.

Diese Untersuchung ist zu dokumentieren u. bei Feststellung eben solcher Niststatten die erforderl. artenschutz-

rechtlichen MalR3n. in Abstimm. mit der unteren Naturschutzbehdérde d. Landratsamtes Erzgebirgskreis festzulegen.




VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss
Die Aufstellung der Ergdnzungssatzung "Teilbereich Flurstiick 723" wurde vom Gemeinderat am 15.06.2021
(Beschluss Nr. 13/ 2021) beschlossen und durch Veroffentlichung im Amtsblatt Gelenau / Erzgeb. (amtliches
Verkindungsblatt) vom 29.06.2021 ortsuiblich bekannt gemacht.

Gelenau / Erzgeb., 21.07.2021 e
Knut Schreiter Siegel
Blrgermeister

2. Der Gemeinderat hat am 20.07.2021 (Beschluss Nr. 25 / 2021) den Entwurf der Ergénzungssatzung mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Gelenau / Erzgeb., 21.07.2021 e
Knut Schreiter Siegel
Blrgermeister

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
30.07.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wurden.

Gelenau / Erzgeb., 20.09.2021 e
Knut Schreiter Siegel
Blrgermeister

4. Offentliche Auslegung Entwurf (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Entwurf der Ergdnzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, hat in der Zeit
vom 09.08.2021 bis einschlie3lich 17.09.2021 &ffentlich ausgelegen.
Die o¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich 0. zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen u. das nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen durch Veréffentlichung im
Amtsblatt Gelenau / Erzgeb. (amtliches Verkiindungsblatt) vom 30.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Gelenau / Erzgeb., 20.09.2021 e
Knut Schreiter Siegel
Blrgermeister

5. Abwégung Entwurf
Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit am 14.10.2021 geprift u. mit Beschluss Nr. 38-1 bis 38-6 / 2021 abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gelenau / Erzgeb., 06.12.2021 e
Knut Schreiter Siegel
Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss
Die Ergdnzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung, wurde am 30.11.2021 (Beschluss Nr. 43 / 2021)
vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom
30.11.2021 (Beschluss Nr. 43 / 2021) gebilligt.

Gelenau / Erzgeb., 06.12.2021 e
Knut Schreiter Siegel
Burgermeister

7. Ausfertigungsvermerk
Die Ergénzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung, wird hiermit ausgefertigt.

Gelenau / Erzgeb., 13.12.2021 e

Knut Schreiter Siegel
Burgermeister




8.

Inkrafttreten - Bekanntmachung Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zuerteilen ist, sind am 31.01.2022 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen der Verfahrensvorschriften und Form-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen
worden.

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) gelten Satzungen, die
unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer
Bekanntmachung als von Anfang an giltig zustande gekommen.

Die Satzung ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Die Satzung wird dem Landratsamt Erzgebirgskreis angezeigt.

Gelenau / Erzgeb., 09.02.2022 e
Knut Schreiter Siegel
Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN:

Diese Satzung ist auf Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet u. im Verfahren behandelt worden:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Verordnung Uuber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Sachsische Bauordnung (SéchsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S.186), die
zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12.04.2021 (SachsGVBI. S. 517) geandert worden ist
Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.03.2018
(SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2020 (SachsGVBI. S. 722) geandert
worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) gedndert worden ist

Sachsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) vom 06.06.2013
(SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SachsGVBI. S. 243) gedndert worden ist
Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 03.03.1993 (SachsGVBI. S.229), das zuletzt durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 21.05.2021 (SachsGVBI. S. 578) geandert worden ist

Die Kartengrundlage stellen die Flurstlickgrenzen / ALK (automatisierte Liegenschaftskarte) fiir Gelenau/Erzgeb. mit
Stand vom 06.04.2021 dar. (Quelle Flurstiickgrenzen / ALK: GeoSN, Datenlizenz Deutschland - Namenshennung -
Version 2.0). Das amtliche Lagebezugssystem ist ETRS UTM33.
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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

1.1 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Gelenau beabsichtigt den bestehenden Innenbereich um weitere Flachen zu
erganzen. Gemal 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sollen einzelne AulRenbereichsflachen in
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden, wenn die einbezogenen

Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Die Vorhabenflache ist durch an drei Seiten angrenzende vorhandene Wohnbebauung
gepragt. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Erlass einer Ergdnzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind damit gegeben.

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gelenau ist das Flurstiick als Flache
fur Landwirtschaft ausgewiesen. Die diesbeziiglich erforderliche Vereinbarkeit mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung nach § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB ist nach Ein-
schatzung des Fachbereiches Bauleitplanung aufgrund der Kleinflachigkeit gegeben und
noch vom Entwicklungsspielraum gedeckt. Eine Anpassung der Flachennutzungsplanung ist
dennoch anzustreben.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande zur Planungsabsicht. *

Die Flache befindet sich in erschlossener und stddtebaulich geeigneter Lage, um einen
direkten Anschluss an den bestehenden Siedlungs-/ Innenbereich am Louis-Riedel-Weg
vorzunehmen. Mit der Ergédnzungssatzung soll der Gemeinde Gelenau die Mdglichkeit zur
Ausweisung von 2-3 Baufeldern ermoglicht werden, welche mit der georndeten stadte-
baulichen Entwicklung vereinbar ist. Es werden damit Flachenangebote fir Wohnbau-

zwecke im Sinne einer mafvollen Erganzung der Ortslage geschaffen.

Ziel der Gemeinde Gelenau ist es, vor allem junge Familien im Ort zu halten und riickkehr-
willige Familien zu unterstitzen, die Abwanderung zu minimieren und einer Uberalterung

entgegen zu wirken.

1 STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Baurecht vom 10.05.2021 [Zeichen: 614.591-21(127)-30010(VI)]
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1.2 BEGRUNDUNG DER NOTWENDIGKEIT

Die Auswertungen basieren auf nachfolgender Datengrundlage:

https://lwww.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html

Bevdlkerungsstand, Einwohnerzahlen

- Unterjahrige Ergebnisse - Aktuelle Monatsdaten (Stand 12/2020) mit Excel zu
Einwohnerzahlen nach Gemeinden (Gelenau / Erzgebirgskreis 2019 / 2020)

- Statistische Berichte - Bevolkerungsstand nach Kreisfreien Stadten u. Landkreisen mit
Excel zu Aktueller statist. Bericht (Erzgebirgskreis 1995 / 2000 / 2005 / 2010 - 2019)

Bevdlkerungsvorausberechnung — 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung

- Regionalisierte Ergebnisse fur Gemeinden mit Excel zu Datenblatt (Gelenau 1995 /
2000 / 2005 / 2010 — 2018 sowie je 2 Varianten fur 2019 — 2035)

- Regionalisierte Ergebnisse fur Kreise mit Excel zu Datenblatt (Erzgebirgskreis 1995 /
2000 / 2005 / 2010 — 2018 sowie je 2 Varianten fur 2019 — 2035)
-> zur Auswertung wurden die Daten fur Variante 2 herangezogen

Fortziige, Zuzige

- Datenbank GENESIS — Wanderungen, Zu- und Fortzige Uber die Gebietsgrenzen,
Geschlecht, Gemeinden mit Link auf GENISIS-ONLINE Tabellen zu Code: 12711-010Z
Inhalt: Zu-, Fortziige u. Saldo (absolut) 1) Gber die Gebietsgrenze nach Geschlecht 2)
auf Gemeinden (Gebietsstand 01.01.2020) -> Gemeindeschlissel (GS): 14521200
Zuzuge / Fortziige / Saldo: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz
2021, Stand: 20.06.2021 - 12:18:12

Geburten

- Datenbank GENESIS — Lebendgeborene, Geschlecht, Mehrlingsgeburten mit Link auf
GENISIS-ONLINE Tabellen zu Code: 12612-010Z Inhalt: Lebendgeborene (absolut)
nach Geschlecht auf Gemeinden (Gebietsstand 01.01.2020) -> GS: 14521200
Lebendgeborene: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 2021,
Stand: 20.06.2021 - 12:28:47

Lebenserwartung, Sterbeféalle

- Datenbank GENESIS — Sterbefalle, Gestorbene, Geschlecht, Gemeinden mit Link auf
GENISIS-ONLINE Tabellen zu Code: 12613-010Z Inhalt: Gestorbene (absolut) nach
Geschlecht auf Gemeinden (Gebietsstand 01.01.2020) -> GS: 14521200
Gestorbene: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 2021, Stand:
20.06.2021 - 12:32:37
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https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/startseite/_node.html
Fachbeitrag Datum 09.03.2021 - Raumordnungsprognose 2040

- Verdffentlichungen:
BBSR (Hrsg.): Raumordnungsprognose 2040; Bevolkerungsprognose: Ergebnisse und
Methodik. BBSR-Analysen KOMPAKT 3/2021, Méarz 2021

- Downloads von Daten:
Bevolkerungsentwicklung insgesamt im Zeitraum 2017 bis 2040 Download (XLSX,
244KB, Datei ist barrierefrei/ barrierearm)

Wohnungsmarktprognose 2030

- Verdffentlichungen:
BBSR (Hrsg.): Wohnungsmarktprognose 2030; BBSR-Analysen KOMPAKT 7/2015,
Mai 2015

- Wohnflachennachfrage in Deutschland bis 2030: Daten, Karten, Grafiken
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/wohnen-
immobilien/wohnungsmarktprognose/Prognose2030/DatenKartenGrafiken.html;jsessio
nid=4152D938D1BAA522510C6BC89A00E654.live21322?7nn=2866908
hier: Neubaubedarf — Tabellen XLSX

1.2.1 Bevoblkerungsentwicklung / Bevolkerungsprognose

Tabelle 1: Bevolkerungsentwickl. Gelenau & Erzgebirgskreis 1995 /2000 / 2005 / 2010-2020

(Quelle: https://www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html)

Bezugsjahr Gelenau VeSS 7 Vo Erzgebirgskreis eSS 7 Vo
(Bezug auf 2010) (Bezug auf 2010)

1995 5.382 434.001

2000 5.144 417.201

2005 4.776 393.225

2010 4.453 368.167

2011 4.384 -1,55 359.103 -2,46
2012 4.354 -2,22 355.275 -3,50
2013 4.298 -3,48 351.309 -4,58
2014 4.278 -3,93 349.582 -5,05
2015 4.271 -4,09 347.665 -5,57
2016 4.214 -5,37 344.136 -6,53
2017 4.181 -6,11 340.373 -7,55
2018 4.196 -5,77 337.696 -8,28
2019 4.133 -7,19 334.948 -9,02
2020 4.104 -7,84 331.917 -9,85
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Tabelle 2: Einwohnerentwicklung in Gelenau von 1995/ 2000 / 2005 / 2010-2019
(Quelle: https://www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html)

Saldo Saldo
Bezugsjahr | Einwohner | Geburten | Sterbefélle | Geburten/ | Zuzuge | Fortziige | Zuziige /
Sterbefalle Fortziige
2010 4.453 32 44 -12 105 140 -35
2011 4.384 23 51 -28 129 161 -32
2012 4.354 32 44 -12 101 120 -19
2013 4.298 27 45 -18 99 137 -38
2014 4.278 37 49 -12 126 134 -8
2015 4.271 21 65 -44 154 117 37
2016 4.214 41 54 -13 116 160 -44
2017 4.181 30 39 -9 116 140 -24
2018 4.196 27 56 -29 174 129 45
2019 4.133 23 52 -29 120 154 -34

Die Entwicklung der Bevolkerungszahlen (siehe Tabelle 1) von Gelenau zeigt, dass in den
letzten 10 Jahren ein Verlust von 7,8 % zu verzeichnen ist, welcher im Vergleich zum
gesamten Erzgebirgskreis mit ~ 9,9 % niedriger ausfallt.

Erganzend zu dieser Entwicklung ist die Gegenuberstellung von Geburten und Sterbefélle
sowie die Zu- und Fortziige (siehe Tabelle 2) zu sehen. Es ist abzulesen, dass die Anzahl
der Sterbefélle tendenziell stetig hoher liegen wie die Anzahl der Geburten. Weiterhin ist
festzustellen, dass der Saldo zwischen Zu- und Fortziigen im Zeitraum von 2010 bis 2019
stark schwankt und grundsatzlich mehr Fortziige wie Zuziige zu verzeichnen waren, sich
allerdings in 2015 und 2018 ein positives Wanderungssaldo (mehr Zuzige) einstellt. Die
Bereitstellung von vermarktungsfahigen Wohnbaugrundstiicken kann grundsétzlich als ein
wesentlicher Schritt gegen die Wanderungsverluste und fur die Steigerung der Attraktivitat
der Region fir junge Familien angesehen werden.

Tabelle 3: Altersstruktur in Gelenau von 1995 /2000 / 2005 / 2010-2018
(Quelle: https:/lwww.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html)

Bezugsjahr | Einwohner | unter 20 Jahre | in % | 20 bis unter 65 | in % tber 65 in %
1995 5.382 1.120 20,81 3.173 58,96 1.089 20,23
2000 5.144 974 18,93 3.079 59,86 1.091 21,21
2005 4.776 734 15,37 2.861 59,90 1.181 24,73
2010 4.453 592 13,29 2.681 60,21 1.180 26,50
2011 4.384 586 13,37 2.629 59,97 1.169 26,67
2012 4.354 607 13,94 2.570 59,03 1.177 27,03
2013 4.298 626 14,56 2.506 58,31 1.166 27,13
2014 4.278 640 14,96 2.442 57,08 1.196 27,96
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Bezugsjahr | Einwohner | unter 20 Jahre | in % | 20 bis unter 65 | in % Uber 65 in %
2015 4.271 674 15,78 2.389 55,94 1.208 28,28
2016 4.214 683 16,21 2.304 54,67 1.227 29,12
2017 4.181 695 16,62 2.252 53,86 1.234 29,51
2018 4.196 714 17,02 2.258 53,81 1.224 29,17

Die Auswertung der Altersstruktur tber die letzten 20/25 Jahre in Gelenau (siehe Tabelle 3)
verdeutlicht, dass die ,Einwohner unter 20 Jahre” mit ~ 16 % relativ konstant bleiben u. die
L,Einwohner 20 bis unter 65 Jahre" ebenfalls mind. ~ 55 % der Gesamteinwohner ausmacht.
Zusammen betrachtet ergibt das insgesamt 2/3 der Gesamteinwohner von Gelenau, welche
als potenzielle Interessenten fir Wohnangebote (im Bestand und durch Neuausweisung) in

Frage kommen.

Tabelle 4: Altersstruktur in Gelenau von 2019-2035 (basierend auf 7. RBV)
(Quelle: https:/lwww.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html)

Bezugsjahr | Einwohner | unter 20 Jahre | in % | 20 bis unter 65 | in % tber 65 in %
2019 (V2) 4.180 720 17,22 2.230 53,35 1.230 29,43
2020 (V2) 4.160 720 17,31 2.190 52,64 1.250 30,05
2021 (V2) 4.140 720 17,39 2.150 51,93 1.270 30,68
2022 (V2) 4.110 720 17,52 2.110 51,34 1.290 31,39
2023 (V2) 4.090 710 17,36 2.090 51,10 1.280 31,30
2024 (V2) 4.060 700 17,24 2.070 50,99 1.290 31,77
2025 (V2) 4.030 700 17,37 2.050 50,87 1.280 31,76
2026 (V2) 4.000 700 17,50 2.010 50,25 1.290 32,25
2027 (V2) 3.960 690 17,42 1.970 49,75 1.310 33,08
2028 (V2) 3.930 680 17,30 1.940 49,36 1.320 33,59
2029 (V2) 3.890 670 17,22 1.900 48,84 1.320 33,93
2030 (V2) 3.860 660 17,10 1.880 48,70 1.320 34,20
2031 (V2) 3.820 660 17,28 1.850 48,43 1.310 34,29
2032 (V2) 3.790 650 17,15 1.820 48,02 1.310 34,56
2033 (V2) 3.750 650 17,33 1.800 48,00 1.300 34,67
2034 (V2) 3.710 630 16,98 1.800 48,52 1.280 34,50
2035 (V2) 3.670 630 17,17 1.760 47,96 1.280 34,88

N1 Ingenieurgesellschaft mbH, Industriestralle 1, 08280 Aue Seite 8 von 59



Ergénzungssatzung ,Teilflache Flurstiick 723" Begrundung

Ende 2018 lebten insgesamt 4.196 Einwohner in Gelenau, Ende 2035 werden es voraus-
sichtlich 3.670 Einwohner sein. Insgesamt handelt es sich dabei um einen Bevolkerungs-
rickgang bis 2035 von 12,5 %, was einem durchschnittichen Bevélkerungsriickgang pro
Jahr von 0,75 % entspricht. In wie weit der prognostizierte Riuckgang der Einwohner von
weniger 1% im Vergleich der Jahre 2018/2035 als realistisch und voll allem als gravierend zu
bewerten ist, kann aktuell nicht beurteilt werden. Eine darauf basierende zwingende
Uberschlagige Annahme, dass die Bevdlkerungszahlen auch zukinftig als ricklaufig zu
bewerten sind und damit keine Ausweisung von neuen Wohngebieten erforderlich ist, kann

jedoch nicht belegt werden.

1.2.2 Bedarfsnachweis

Durch das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fur
Bauwesen und Raumordnung wird die Raumordnungsprognose 2040 vorgestellt. Diese
umfasst die Bevolkerungsprognosen fir die deutschen Kreise und kreisfreien Stadte fur den
Zeitraum von 2017 bis 2040. Diese Broschire informiert Uber die Methodik und Ergebnisse
der Bevdlkerungsprognose. Sie beinhaltet die Ergebnisse der Prognoserechnung, Demo-
grafische Strukturen und Trends (Zunahme regionaler Disparitaten), Strukturen u. Trends der
naturlichen Bevoélkerungsbewegungen und Wanderungen, Vergleich der BBSR-Prognose mit
anderen Prognosen sowie Methodik und Annahmensetzung.

Die wichtigsten Ergebnisse der Prognoserechnung 2017 bis 2040 im Uberblick:

e Geringer Bevolkerungsriickgang auf 81,9 Millionen Einwohner bzw. -1,0 %

o Anstieg der Zahl der Kinder u. Jugendlichen um 0,6 Mio. bzw. 3,8 %, infolge glinstiger
altersstruktureller Veranderungen u. der Zuwanderungen aus dem Ausland

o Rickgang der Zahl der Erwerbsfahigen um 5,5 Mio. bzw. -11,0 %

e Uberdurchschnittl. Anstieg der Personenzahl im Rentenalter um 4,1 Mio. bzw. 23,0 %

o Erhdhung des Durchschnittsalters der Bevilkerung um 1,6 Jahre auf 45,9 Jahre

o Die regionalen Trends der Vergangenheit sind auch die Trends der Zukunft. Regionen,
die schon in der Vergangenheit geschrumpft sind und/oder peripher liegen, weisen
gegeniber zentral gelegenen und wachsenden Regionen bis 2040 eine erheblich

ungunstigere Entwicklung auf.

Durch das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fur
Bauwesen und Raumordnung wird die Wohnungsmarktprognose 2030 vorgestellt. Die
gestiegene Nachfrage nach Wohnraum und der notwendige Wohnungsneubau sind seit
einiger Zeit wieder im Zentrum der wohnungspolitischen Diskussion. .... Die entscheidenden
Fragen nach der zukinftigen Entwicklung der Wohnungsnachfrage, nach dem notwendigen

Wohnungsneubau und den Bedarfen in wachsenden Grol3stadten lassen sich folglich mit
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bundesweiten Eckdaten nicht hinreichend beantworten. Auf die regionale Entwicklung der
Nachfrage kommt es an. Hierzu stellt die BBSR-Wohnungsmarktprognose 2030 in Ver-
bindung mit den demografischen Prognosen des BBSR wichtige Informationsgrundlagen
bereit. Die Publikation umfasst die zentralen Ergebnisse der Wohnungsmarktprognose 2030.
Sie beinhaltet die Aktuelle Trends und Strukturen am Wohnungsmarkt, die Entwicklung der
Wohnflachennachfrage bis 2030, den zuklnftigen Wohnungsneubau bis 2030.

Sie basiert auf der BBSR- Raumordnungsprognose und der Bevolkerungs- und Haushalts-

prognose 2035.

Nachfolgende grundlegende (allgemeine) Kernaussagen (z.T. nach neuen Bundeslandern /
landliche Kreise gefiltert) lassen sich aus Wohnungsmarktprognose 2030 herauslesen:

Aktuelle Trends und Strukturen am Wohnungsmarkt — Basis der zukinftigen Entwicklung

o Aktuelle Entwicklungen zeigen eine deutlich wachsende Wohnungsnachfrage und die
darauf reagierende Bautatigkeit. Sie u. die Besonderheiten des deutschen Wohnungs-
marktes bilden die Basis fur die Berechnungen der zukinftigen Wohnungsnachfrage.

o die Zahl der Haushalte immer noch deutlich starker steigt als die Bevolkerungszahl, da
die durchschnittliche Haushaltsgrof3e weiterhin sinkt. 70 % der 37,4 Mio. Haushalte sind
Ein- und Zweipersonenhaushalte

o Bevolkerungsentwicklung in Deutschland: ... die landlichen Kreise verlieren dagegen seit
Beginn des Jahrtausends Einwohner, zuletzt aber mit abgeschwachtem Tempo ...

¢ Merkmale des Wohnungsmarktes in Deutschland:

... wahrend in den stadtischen u. landlichen Kreisen deutlich Uber die Halfte der Haus-
halte im Eigentum wohnt ... In landlichen Kreisen sind gut 50 % der Haushalte Haus-
besitzer.

Die Merkmale Miete 0. Wohneigentum, Geschosswohnung o. Wohnhaus in Verbindung
mit dem Alter der Personen im Haushalt beeinflussen die Nachfrage nach Wohnraum
erheblich. So betragt die durchschnittl. Wohnflache pro Person rd. 43 m? (Zensus 2011).
Im selbst genutzten Eigentum liegt sie mit 47 m2 deutlich héher als in Mietwohnungen mit
38 m2. Besonders hoch ist die Pro-Kopf-Wohnflache bei den Einpersonenhaushalten,
wobei sich dieser Wert in Eigentimerhaushalten mit knapp 97 m2 erheblich von den
Mieterhaushalten mit 59 m? unterscheidet.

Es sind hierbei eher die dlteren Einpersonenhaushalte, die eine hohe Wohnflacheninan-
spruchnahme aufweisen, und weniger die jungen Singlehaushalte. Haufig entstehen die
Uberdurchschnittlichen Werte aufgrund der passiven Haushaltsverkleinerung im Alter,
wenn durch den Auszug der Kinder und den Tod des Partners eine Person im eigenen

Haus zuriick bleibt (Remanenzeffekt).
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Zukunftige Entwicklung von Bevélkerung und Haushalten bis 2030

Die zukinftige Dynamik bei Bevélkerung u. Haushalten bildet die Grundlage fir Aus-
sagen Uber die kinftige Wohnungsnachfrageentwicklung und den Neubaubedarf bis zum
Jahr 2030. Hierfir wird auf die Neuberechnungen der aktuell erscheinenden Raum-
ordnungsprognose 2035 zuriickgegriffen (BBSR 2015).

Die Bevolkerungszahl wird gemal? BBSR-Bevolkerungsprognose bis 2030 um 1,7 Mio.
abnehmen und damit um knapp 2,1% niedriger liegen als 2015. Die Bevdlkerungs-
prognose erwartet dabei ... fir Ostdeutschland ein Rickgang von 7,6 % berechnet.
Dieser im Prognosezeitraum leicht ricklaufigen Bevdlkerungszahl steht eine noch
wachsende Haushaltszahl gegeniber. Dies ist fur die Wohnungsnachfrage von
hoher Relevanz, denn die Haushalte sind die Trager der Wohnungsnachfrage. Das
wirkt sich unmittelbar am Wohnungsmarkt aus. Die Zahl der Haushalte wird in der
Prognose von 2015 bis zum Jahr 2030 um gut 500.000 zunehmen und 2030 um knapp
1,3 % hoher liegen als 2015.

Die kurz-, mittel- bis langfristigen Entwicklungen sind jedoch auch hier unterschiedlich: ...
Ab 2021 wachst die Zahl der Haushalte noch um 0,1 % p.a. und erreicht ihren Hohepunkt
mit knapp 41,5 Mio. Haushalten im Jahr 2025. Fir den Zeitraum 2026 bis 2030 wird ein
jhrlicher Ruckgang von -0,1 % p.a. prognostiziert. Dabei bleibt die Zahl der Haushalte
in den alten Landern nahezu konstant, wahrend sie in den neuen Landern mit —=0,5 %
p.a. deutlicher zurtickgeht.

Insgesamt werden grol3ere Haushalte mit mind. 3 Haushaltsmitgliedern in ihrer zahlen-
mafigen Bedeutung weiter abnehmen; insbesondere die Gruppe der gréReren Haushalte
mit Kindern. Der ,Geburtenberg“ der 1960er Jahre verlasst im Prognosezeitraum die
Kohorte der gréReren Haushalte ab 45 Jahre und ist im Prognosezeitraum immer starker
durch Personen im Alter ab 60 Jahren besetzt. Dementsprechend nehmen diese Haus-
haltstypen bis 2030 um ein knappes Viertel zu. Die Gruppe der kleinen Haushalte bis

45 Jahre bleibt dagegen in ihrer Quantitat im Wesentlichen stabil.

Verhaltenstrends der Nachfrage: Wohnflacheninanspruchnahme und Eigentimerquote

Die Trendprognosen spiegeln den in Deutschland weiterhin weit verbreiteten
Wunsch nach Wohneigentum wider. Durch den Bedeutungsgewinn von Haushalts-
typen mit hoheren Eigentumsquoten (Struktureffekt) u. die erhéhte Eigentumsbildung bei
einzelnen Haushaltstypen (Verhaltenseffekt) wird die Eigentiimerquote in Deutschland
bis 2030 auf rund 50 % ansteigen. Mit einem Anstieg um fast 4 Prozentpunkte auf 52 %
in den alten Landern und rund 8 Prozentpunkte auf 43 % in den neuen Landern wird
von einer weiteren Verringerung der Ost-West-Unterschiede ausgegangen.

Nach der BBSR-Wohnungsmarktprognose wird die Pro-Kopf-Wohnflache in Deutschland

bis 2030 auf rund 47 m2 steigen. Der Wohnflachenzuwachs verlauft in den alten und
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neuen Landern einheitlich. Die Pro-Kopf-Wohnflache der Eigentimerhaushalte steigert
sich um jeweils rund 5 m2 ... auf 49 m2 in den neuen Landern. Gleichgerichtet entwickeln
sich die Pro-Kopf-Wohnflachen der Mieterhaushalte mit einem Plus von rund 3 m?2 auf ...
41 m? in den neuen Landern. Aufféllig ist, dass die neuen Lander bei der Pro-Kopf-Wohn-
flache gegeniiber den alten Landern nicht wie bei der Eigentimerquote aufholen kénnen.
Dies dirfte vor allem an den insgesamt kleineren WohnungsgréRen im Wohnungs-

bestand der neuen Lander liegen.

Zukunftiger Wohnungsneubau bis 2030

In Regionen mit jahrl. Zuwachs der Wohnflachennachfrage wird diese Zunahme anhand
von differenzierten regionalen WohnungsneubaugroRen (z.B. 140 m2 fir ein Einfamilien-
haus bzw. 80 mz fiir eine Geschosswohn.) in Neubaubedarfe umgerechnet. Dabei kommt
neben dem Nachfragezuwachs auch die Komponente des Ersatzbedarfs zum Tragen.
Die prognostizierten Neubaubedarfe werden vor Ort durch das Zusammenspiel weiterer
nachfragerelevanter Grof3en zu einer konkreten Nachfrage nach Wohnungsneubau.

Der berechnete Neubaubedarf fir das gesamte Bundesgebiet belauft sich im
Prognosezeitraum auf im Mittel 230 000 Wohnungen pro Jahr. ... Der kiinftige Bedarf an
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienh&usern ist insgesamt etwas hdher als an
Geschosswohnungen. Das Verhéltnis von Einfamilienhaus- und Geschosswohnungsbau
liegt zwischen 2015 und 2030 relativ konstant bei 55 %.

Die verstadterten und landlichen Kreise weisen hingegen vergleichbar hohe einwohner-
bezogene Nachfragewerte im Segment der Ein- und Zweifamilienh&user auf.
Durchschnittlicher jahrlicher Neubaubedarf von Wohnungen je 10.000 Einwohner 2015
bis 2020 liegt fiir den Erzgebirgskreis bei 10 bis unter 20

Explizit fur den Erzgebirgskreis ergibt sich nachfolgender jahrlicher Neubaubedarf ins-

gesamt je 10.000 Einwohner (in Wohnungen je 10.000 Einwohner):

2015-2020 (Mittelwert) = 15 WE (Wohneinheiten)
2021-2025 (Mittelwert) = 13 WE
2026-2030 (Mittelwert) = 9 WE
2015-2030 (Mittelwert) = 13 WE
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Tabelle 5: Bedarfsermittlung fur Gelenau bis 2030
(Quelle: N1 Ingenieurgesellschaft mbH)
2015-2020 2021-2025 2026-2030

Zeitraum 6 Jahre 5 Jahre 5 Jahre
Einwohner Gelenau Prognose Jahr 2020 = Jahr 2025 = Jahr 2030 =
gemal 7.RBV (V2) (siehe Tabelle 4) |4.160 4.030 3.860
Neubaubedarf je 10.000 EW / Jahr 15 WE 13 WE 9 WE
Neubaubedarf je Einwohner in 6.2 WE 52 WE 3.5 WE
Gelenau /Jahr

Flachenbedarf in Gelenau / Jahr

(Annahme 15 WE/ha) 0,42 ha 0,35 ha 0,23 ha
Ne_ubaubedarf im angegebenen 37 WE 26 WE 17 WE
Zeitraum

Flachenbedarf in Gelenau im

angegebenen Zeitraum 2,5ha 1,7 ha 1,2 ha
(Annahme 15 WE/ha)

Explizit fir die Gemeinde Gelenau ergibt sich aus Tabelle 5, dass im Zeitraum von
2015 bis 2020 ein Neubaubedarf von 37 WE hatte umgesetzt werden kdnnen und in den
nachsten 5 Jahren (2021 bis 2025) ein zusatzlicher Neubaubedarf von 26 WE realisiert

werden kann.

Tabelle 6: Ubersicht bewilligte Bauantrage im Zeitraum von 2015-2020
(Quelle: E-Mail Gemeindeverwaltung Gelenau vom 18.06.2021)
2015 2016 2017 2018 2019 2020

3 Eigenheime
3 WE

3 Eigenheime
3 WE

11 Eigenheime
11 WE

7 Eigenheime
7 WE

2 Eigenheime
2 WE

7 Eigenheime
7 WE

Von Seiten der Gemeinde Gelenau ist gemaf den bewilligten Bauantragen (Neubau Eigen-
heime) im Zeitraum von 2015 bis 2020 (siehe Tabelle 6) belegbar, dass der Neubaubedarf

von 37 WE nicht vollumfanglich ausgeschopft wurde. Es wurden insgesamt 33 WE realisiert.

1.2.3 Wohnbauflachen in der Gemeinde Gelenau

Nachfolgend eine detaillierte Auflistung aller in der Gemeinde Gelenau vorhandenen

Planungen fur Wohnen (Wohngebiete / Satzungen) u. deren Auslastungen (Stand 2021).

Tabelle 7: Auswertung vorliegender Bauleitplanungen mit Auslastungsgrad

(Quelle: E-Mail Gemeindeverwaltung Gelenau vom 18.06.2021)

Bauleitplanung Auslastung verfigbare WE

Klarstellungssatzung -

Louis-Riede-Weg 9-13° Auslastung 100%; voll bebaut 0 WE

N " 1 Parzellen noch unbebaut, Flache in Privatbesitz

Erganzungssatzung ,,Am Hang — kein freier Zugriff durch Gemeinde 0 WE
Erganzungssatzung

JFlurstiick 970/6 Gemarkung Gelenau | Auslastung 100%; voll bebaut 0 WE

— Str. der Befreiung”

u Flachen vollstéandig verkauft
B-Plan ,Emst-Grohmann-Str.2 — kein freier Zugriff durch Gemeinde 0 WE
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Bauleitplanung Auslastung verfigbare WE
Erganzungssatzung .
_Auerbacher Strae® Verfahren eingestellt 0 WE
B-Plan Nr. 06/99 Wohngebiet .
_Am Sportareal* Auslastung 100%; voll bebaut 0 WE
Erganzungssatzung
JFlurstiick 930/5 u. 930/6 Gemarkung | Verfahren eingestellt 0 WE
Gelenau" — Venusberger Stral3e
Erganzungssatzung .
Louis-Riedel-Weg 27-33" Auslastung 100%,; voll bebaut 0 WE
Erganzungssatzung
JFlurstlick 637/2 Gemark. Gelenau* — 1 Parzellen noch unbebaut 1 WE
Weg zur Kapelle
Erganzungssatzung ,Erich-Weinert- y . .
- " 2 Parzellen noch unbebaut, Flachen in Privat-
\liVeg, tw. Flurstiick 126/4 und 129 besitz — kein freier Zugriff durch Gemeinde 0 WE
orstweg
Erganzungssatzung
_Emil-Wemer-Weg 92, 92a, 92b, 92¢" 1 Parzellen noch unbebaut 1WE
Erganzungssatzung
LEmil-Werner-Weg 38a, Flurstiick Auslastung 100%; voll bebaut 0 WE
1160/3 Gemarkung Gelenau*
Erganzungssatzung
LFlurstiick 557, 558, 705/2 tw., 706/2, 3 Parzellen noch unbebaut, Flachen in Privat- 0 WE
706/3 Gemarkung Gelenau“ besitz — kein freier Zugriff durch Gemeinde
Louis-Riedel-Weg 79-87"
Erganzungssatzung
,Bert-Brecht-StraRRe, Flurstiick Auslastung 100%; voll bebaut 0 WE
1027/12 Gemarkung Gelenau”
Ergénzungssatzung ,Erich-Weinert-
Weg, Flurstiick 859, 860/8, 860/5 tw., .
860/2, 120/12, 120/15, 120/18, 120/9 | Ausiastung 100%; voll bebaut 0 WE
Gemarkung Gelenau®
Abrundungssatzung Str. der Einheit
304-314, Flursttick 640, 642, 643, Auslastung 100%; voll bebaut 0 WE
646, 648
B-Plan 10/92 )
~Wohngebiet | — Bert-Brecht-Stral3e" Auslastung 100%; voll bebaut 0 WE
B-Plan o
‘Wohngebiet Il — Am Kegelberg® Auslastung 100%; voll bebaut 0 WE
Klarstellungssatzung
.Louis-Riedel-Weg 39-45, Flurstiick Auslastung 100%; voll bebaut 0 WE
405/1, 407/1, 406/1, 409a, 409"
Abrundungssatzung August-Bebel- 2 Parzellen noch unbebaut, Flachen in Privat- 0 WE

Strafe, Flurstiick 1330

besitz — kein freier Zugriff durch Gemeinde

Die Auflistung in Tabelle 7 verdeutlicht das aktuell noch 2 WE in der Gemeinde Gelenau frei

verfuigbar sind. Die Flachenverfigbarkeit (grof3tenteils im Privatbesitz -> kein freier Zugriff d.

Gemeinde) stellt ein zudem ein Hindernis in der Nutzbarkeit der potenziellen Bauflachen dar.

Anhand dem Auslastungsgrad der Wohngebiete unter Berticksichtigung der Flachenverflig-

barkeit, dem verbliebenem Neubaubedarf von 4 WE aus dem Zeitraum von 2015-2020, dem

nachgewiesenem Neubedarf von 26 WE bis 2025 ist fiur die Gemeinde Gelenau nachweis-

bar, dass der Nachfrage nach Bildung von Wohneigentum durch die Bereitstellung von ver-

marktungsfahigen Wohnbaugrundstiicken mit gesicherter ErschlieRung nachzukommen ist.
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2 PLANVERFAHREN

Das Verfahren erfolgt nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, Abs. 5 und Abs. 6 BauGB.

Gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB gilt:
e Die Gemeinde kann durch Satzung einzelne Auf3enbereichsflachen in die im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bau-

liche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sind.

Gemal § 34 Abs. 5 BauGB gilt:
e Voraussetzung fir die Aufstellung von Satzungen nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 u. 3 ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine BeeintrAchtigung der in 81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b
genannten Schutzguter o. daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung o. Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

e Auf die Satzung nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 sind erganzend § 1a Abs. 2 u. 3 u. 8 9 Abs. 1a
entsprechend anzuwenden; ihr ist eine Begrindung mit den Angaben entsprechend

§ 2a Satz 2 Nr. 1 beizufiigen (Auszug)

-> § 1a Abs. 2 = mit Grund u. Boden soll sparsam u. schonend umgegangen werden;

-> §la Abs. 3= Vermeidung und Ausgleich voraussichtl. erhebl. Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbhildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a (Auswirk. auf
alle Schutzguter: Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zw. ihnen sowie die Landschaft u. die biolog.
Vielfalt) bezeichn. Bestandteilen (Eingriffsregel. nach dem BNatSchG)

8 9 Abs. 1a = Einordnung der Flachen o. Mal3n. zum Ausgleich i.S.d. § 1a Abs. 3

§ 2a Satz 2 Nr. 1 = in Begriindung sind entsprech. dem Stand des Verfahrens die

\

\

Ziele, Zwecke u. wesentl. Auswirk. des Bauleitplans darzulegen

Das Vorhaben entspricht keinem nach UVPG bzw. S&chsUVPG Anlage 1 gelistetem
Vorhaben zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Es bestehen keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten
Schutzguter (FFH- oder SPA- Gebiete). Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung und Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen zu nach 8§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.
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Die erforderlichen Auswertungen in Bezug auf 8 1a Abs.3 i.V.m. 89 Abs. 1a BauGB
werden unter Punkt 4.4 (Naturliche Grundlagen / Schutzguter) und unter Punkt5.4 (84 —
Naturschutzfachliche ) sowie in Bezug auf §2a Satz 2 Nr.1 BauGB unter Punkt6

(Wesentliche Auswirkungen der Planung) abgehandelt.

Gemal 8§ 34 Abs. 6 BauGB gilt (Auszug):

e Vorschriften zur Offentlichkeits- u. Behérdenbeteilig. nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 u. 3
sowie Satz 2 sind entsprechend anzuwenden (Verweis auf Vorschriften zur Trager-
beteiligung u. Auslegung Entwurf)

e § 10 Abs. 3 sind entsprechend anzuwenden (Bekanntmachung Beschluss)

Die von der Planung betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (nur
Haupttrager und Leitungstrager) wurden im Rahmen der Vorabbeteiligung mit Schreiben
vom 14.04.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die Stellungnahmen der

Vorabbeteiligung wurden in den Entwurf der Ergdnzungssatzung eingearbeitet.

Aufstellungsbeschluss wurde vom Gemeinderat am 15.06.2021 (Beschluss Nr. 13/2021)
gefasst und durch Veréffentlichung im Amtsblatt Gelenau / Erzgeb. (amtliches Verkiindungs-
blatt) vom 29.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf wurde durch den Gemeinderat am 20.07.2021 (Beschluss-Nr. 25/2021) gebilligt
und zur Auslegung bestimmt. Anschlie3end erfolgte die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemafl 84 Abs. 2 BauGB. Die von der Planung betroffenen Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.07.2021 erneut zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
09.08.2021 bis 17.09.2021 und wurde durch Vero6ffentlichung im Amtsblatt Gelenau / Erzgeb.
(amtliches Verkindungsblatt) vom 30.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden nach
§ 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusatzlich ins Internet eingestellt und Uber ein zentrales

Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

Der Gemeinderat hat gemafll 8 1 Abs. 7 BauGB die vorgebrachten Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit zum Entwurf am
14.10.2021 geprift und mit Beschluss-Nr. 38-1 bis 38-6/2021 abgewogen.

Ist keine erneute Auslegung erforderlich, wird der Gemeinderat die Satzung uber die

Ergénzungssatzung beschliel3en.
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3 PLANGEBIET
3.1 LAGE UND ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES

Das Plangebiet befindet sich im Land Sachsen, im Erzgebirgskreis. Es zéhlt zur Gemeinde
und Gemarkung Gelenau und erstreckt sich im mittleren Bereich der Gemeinde.

Die Erganzungssatzung schlie3t direkt an den Innenbereich an. Sie beinhaltet Teilflachen
des Flurstiickes 723 der Gemarkung Gelenau und weist eine Gesamtflache von 4.830 m?
auf. Die Zufahrt erfolgt Gber den vorhandenen Louis-Riedel-Weg.

Die mittlere Breite des Geltungsbereiches, inklusive einer perspektivischen Verbreiterung
des Louis-Riedel-Weges um ca. 2,50 m, betragt 28,50 m.

Die Vorhabenflache ist durch an drei Seiten angrenzende vorhandene Wohnbebauung
gepragt. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Erlass einer Ergadnzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind damit gegeben. 2

Weiterflhrend wird die Flache siuddstlich von landwirtschaftlich genutztem Grinland
begrenzt.

3.2 NUTZUNG / BESTAND DES GEBIETES

Durch die untere Naturschutzbehdrde erfolgte am 22.04.2021 eine Vorortbegehung. Die
Flache der Erganzungssatzung wird derzeit zum Teil als Grinland landwirtschaftlich genutzt.
Bei der restlichen Flache handelt es sich um eine Wiese, die mit Obstbdumen und am Rand
mit Laubb&dumen (Birken, Weiden) bestanden ist. 3

Die Gesamtflache steigt von Nordwest nach Sitidosten stark an.

Flache 1 mit Nutzung als
landwirtschaftliches Griinland

Geltungsbereich

Hohenlinien

Flache 2 mit vorh. Gehélzbestand

Abbildung 1: Uberlagerung Luftbild mit Geltungsbereich

(Quelle: Bauleitplanung N1 mbH; WMS-Dienst zu Digitalem Orthophoto (DOP) Stand 08/2020
sowie Hoheninformationen Sachsen Stand 03/2021)

2 STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Baurecht vom 10.05.2021 [Zeichen: 614.591-21(127)-30010(vl)]
8 STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Naturschutz vom 10.05.2021 [Zeichen: 614.591-21(127)-30010(vl)]
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Abbildung 2: (Teil-) Flache 2 mit vorhandenem Geholzbestand
(Quelle: Aufnahme N1 mbH am 04.03.2021)
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Abbildung 3: (Teil-) Flache 1 mit Nutzung als landwirtschaftliches Grinland inkl. Zufahrt
(Quelle: Aufnahme N1 mbH am 04.03.2021)
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Abbildung 4: Darstellung angrenzende Bebauung entlang Louis-Riedel-Weg
(Quelle: Aufnahme N1 mbH am 04.03.2021)
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4 PLANUNGSGRUNDLAGEN

4.1 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geandert
worden ist

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tUber die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e Sachsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S.186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12.04.2021
(SachsGVBI. S. 517) geandert worden ist

e Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) id.F. der
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 16.12.2020 (SachsGVBI. S. 722) geandert worden ist

e Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), das durch
Artikel 4 der Verordnung vom 12.04.2021 (SachsGVBI. S. 517) geandert worden ist

e Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S. 582)

e Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge i.d.F. der Bekanntm. vom 31.07.2008 (S&chsABI.
31/2008) einschl. 1.Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtskraftig seit
28.10.2004) und 2.Teilfortschreibung Windenergienutzung (rechtskréaftig seit 20.10.2005)

o Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz - durch die Verbandsversammlung des
Planungsverbandes am 04.05.2021 fur die offentliche Auslegung und Beteiligung geman
§ 9 Abs. 3 ROG i.V.m. § 6 SachsLPIG beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region
Chemnitz

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) ge&ndert worden ist

e Sachsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) vom
06.06.2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SachsGVBI.
S. 243) geandert

e Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 03.03.1993 (S&achsGVBI.
S. 229), das zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 21.05.2021 (SachsGVBI. S. 578)

geadndert worden ist
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4.2 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Flachennutzungsplan (F-Plan)

Fur die Gemeinde Gelenau liegt ein Flachennutzungsplan vor, welcher seit 18.07.2006
wirksam ist. Der Beschluss (Beschluss Nr. 10/2021) zur 1. Anderung wurde am 20.04.2021
durch den Gemeinderat beschlossen.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Landwirtschaftsflache ausgewiesen.

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gelenau ist das Flurstiick als Flache
fur Landwirtschaft ausgewiesen. Die diesbezlglich erforderliche Vereinbarkeit mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung nach § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB ist nach Ein-
schatzung des Fachbereiches Bauleitplanung aufgrund der Kleinflachigkeit gegeben und
noch vom Entwicklungsspielraum gedeckt. Eine Anpassung der Flachennutzungsplanung ist
dennoch anzustreben.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande zur Planungsabsicht.

Wohnbauflache

Geltungsbereich

B

Flache fur Landwirtschaft

A

Abbildung 5: Uberlagerung F-Plan mit Geltungsbereich
(Quelle: Bauleitplanung N1 mbH; WMS-Dienst zu Digitalem Orthophoto (DOP)

Stand 08/2020 sowie F-Plan)
Klarstellungssatzung
Fur die Gemeinde Gelenau gibt es keine das gesamte Gemeindegebiet betreffende Satzung
zur Klarstellung des Innenbereiches (Klarstellungssatzung). Es liegen lediglich fur Teil-
bereiche der Gemeinde Klarstellungs-/ Erganzungssatzungen vor (siehe hierzu Tabelle 7).

4 STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Baurecht vom 10.05.2021 [Zeichen: 614.591-21(127)-30010(vl)]
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Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (RP CE)

Fir die Gemeinde Gelenau gilt der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. Er gilt in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.07.2008 (S&chsABIl. 31/2008) einschliel3lich der 1.Teilfort-
schreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtkraftig seit 28.10.2004) und der 2.Teilfort-
schreibung Windenergienutzung (rechtkraftig seit 20.10.2005).

Fir die Gemeinde Gelenau lassen sich nachfolgende fiir das Vorhaben [O] relevante Sach-

verhalte aus den Darstellungen herauslesen:

Tabelle 8: relevante Kartenauswertung aus dem Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

Auszug relevante Karten Erlauterung zur Darstellung

kagw | T ‘ T

Karte 2 — Raumnutzung

Keine Angaben

Karte 4 — Sanierungsbeddrftige
Bereiche der Landschaft

Regionale Schwerpunkte der
Bodensanierung

Grof¥flachige Gebiete mit Anhaltspunkten
fur schadliche stoffliche
Bodenveranderungen

Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen
fir schadliche stoffliche Bodenveranderungen
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Begrundung

Auszug relevante Karten

Erlauterung zur Darstellung

(2

T

vernh

——

b

L}
J..

LI I I B B A
lll;,:-llll-

Karte 5.1 - Landschaftsbereiche mit
bes. Nutzungsanforder. —
Naturhaushalt

Gebiete mit besonderer potenzieller Erosionsgefahrdung

{Offenland)
{Plankapitel 3.3}

potenzielle Wassererasionsgefahr hoher
s sehr hoher Intensitat

Gebiete mit besonderen Anforderungen Hochwasserschutz
(Plankapitel 4.1)

Gebiet zur Erhaltung und Verbesserung des
Wasserrickhaltevermagens

Gebiete mit besonderen Anforderungen Grundwasserschutz
{Plankapitel 4.3)

Gebiet mit hoher geologisch bedingter
Grundwassergefahrdung

Drebach

Karte 7 — Siedlungsstruktur

Versorgungs- und Siedlungskerne
in nichtzentralortlichen Gemeinden

llll;’d“h ! s Wy
e

--.J----I - EEE
L
L

Karte 15 - Gebiete mit besonderer
avifaunistischer Bedeutung

Keine Angaben

N1 Ingenieurgesellschaft mbH, Industriestrale 1, 08280 Aue

Seite 24 von 59



Ergénzungssatzung , Teilflache Flurstuck 723" Begrundung

Entwurfes des Regionalplanes Region Chemnitz (RP RC)
Entwurf der durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 04.05.2021 fir die
offentliche Auslegung und Beteiligung gemaR 89 Abs. 3 ROG i.V.m. 86 SachsLPIG
beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz.

Fur die Gemeinde Gelenau lassen sich nachfolgende fiur das Vorhaben [O] ergénzende

relevante Sachverhalte aus den Darstellungen herauslesen:

Tabelle 9: erganzende relevante Kartenauswertung aus dem Entwurf RP Region Chemnitz

Auszug relevante Karten Erlauterung zur Darstellung

;s TNETITLETT LTI
Y airudt
ﬁ? dgrf |

V]

Karte 11 — Sanierungsbedurftige
Bereiche der Landschaft

Boden

Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen
fur schadliche stoffliche
Bodenveranderungen

Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen
fir schadliche stoffliche Bodenveranderungen

Grundwasser und Oberirdische Gewasser
Regionale Schwerpunkte der
Grundwassersanierung

N Regionale Schwerpunkte der Grundwassersanierung

Karte 13 — Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir Fledermause

- sehr relevante und relevante Multifunktionsraume

sehr relevante Raume

relevante Rédume

Karte 14 — Siedlungsrelevante Frisch-/
Kaltluftentstehungsgebiete und
Frisch-/ Kaltluftbahnen

t Frischluftbahn (Z 2.1.6.1)

' Kaltiuftbahn (Z 2.1.6.1)
. —

-
"\. Frischluftentstehungsgebiet (£ 2.1.6.1)
|
[

Kaltiuftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1)

Wirkungsraum / Sied!ungsgebiet‘

Weitere ergdnzende Darstellungen zum Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge liegen nicht vor.
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Landesentwicklungsplan (LEP 2013)

Die Sachsische Staatsregierung hat am 14.08.2013 den LEP 2013 als Rechtsverordnung
beschlossen. Der LEP 2013 wurde gemal § 7 Abs. 4 Sachsisches Landesplanungsgesetz
(S&chsLPIG) im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt vom 30.08.2013 bekannt

gemacht und trat danach in Kraft.

Zusammenfassende Auswertung:

Es sind keine regionalplanerischen Ausweisungen in der Karte 2 (RP CE) bzw. Karte 1.1
(Entwurf RP RC) ,Raumnutzung® unmittelbar betroffen. Es stehen keine Festlegungen der
Planung entgegen.

Das Vorhaben weist grundlegend keine Beeintrachtigungen beziglich der Ziele (Z) und
Grundsatze (G) des RP Chemnitz-Erzgebirge und des Entwurfes des RP Region Chemnitz
sowie den Vorgaben im Landesentwicklungsplan auf. Unter Berticksichtigung der im Punkt
1.2 gefuhrten Begrindung der Notwendigkeit auf Basis der Bevolkerungsentwicklung /
Bevolkerungsprognose, dem Bedarfsnachweis sowie der Auflistung der Wohnbauflachen in
der Gemeinde Gelenau, wurde die Nachweisfihrung fur Bedarf u. Potenzial hinreichend

genau dargelegt.

4.3 KARTENGRUNDLAGE

Die Kartengrundlage stellen die Flurstiickgrenzen / ALK (automatisierte Liegenschaftskarte)
fur Gelenau/Erzgeb. mit Stand vom 06.04.2021 dar. (Quelle Flurstiickgrenzen / ALK: GeoSN,
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0). Das amtliche Lagebezugssystem
ist ETRS UTM33.

4.4 NATURLICHE GRUNDLAGEN / SCHUTZGUTER

4.4.1 Schutzgut Boden / Geologie (und Fldche)

Geologie®

e Hinweise zur geologischen Situation im Plangebiet:

Regionalgeologisch wird das Plangebiet nach Auswertung der Datenbanken, Archiv- und
Kartenmaterial mit digitalen geologischen Karten (GK50-Erzgebirge-Vogtland Blatt
Stollberg Nr. L5342 M: 1:50.000; Regional-geologisch-tektonische Gliederung Sachsens
M: 1:1.000.000) in die Erzgebirgsnordrandzone eingeordnet. Der Festgesteinsuntergrund
des Plangebietes wird durch metamorphes, schiefriges Festgestein in Form von Phyllit
oder Glimmerschiefer der Frauenbachgruppe aus der Zeit des Ordoviziums gebildet.
Dieser liegt an seiner Oberflache verwittert bis zersetzt mit Lockergesteinseigenschaften

vor. Die Verwitterungszone wird durch eiszeitlich abgelagerten Gehangelehm bis Hang-

5 STN Séchs. Landesamt fur Umwelt, Landwirt. und Geologie vom 11.05.2021 [AZ: 21-3203/100/2]
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schutt Uberlagert. Das natirliche geologische Profil wird an seiner Oberflache durch
einen humosen Oberboden abgeschlossen.

e Hinweise zu Baugrunduntersuchung:

Fur die Planung von Neubauten und moéglicher ErschlieBungsbauwerke empfehlen wir
der Bauherrschaft eine standortkonkrete u. auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrund-
untersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2. Insbesondere fiir eine wirtschaftlich
und bautechnisch sinnvolle Planung, Ausschreibung u. Bauausfiihrung sind Kenntnisse
zum Baugrund, seiner Tragfahigkeit, den Grundwasserverhaltnissen, der Standsicher-
heit, der Ausweisung von Homogenbereichen hinsichtlich der gewahlten Bauverfahren
und zu Kennwerten notwendig. Die geplante MaRnahme sollte nach DIN EN 1997 einer
geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, um den notwendigen Umfang an
ErkundungsmalRnahmen und zu erbringenden Nachweisen einzugrenzen.

e Hinweise zur Neuregelung Geologiedatengesetz (GeolDG):

Am 30.06.2020 ist das Geologiedatengesetz (GeolDG) in Kraft getreten. Geologische
Untersuchungen wie Baugrundbohrungen sind nach GeolDG spét. 2 Wochen vor Beginn
dem LfULG als zustdndige Behérde anzuzeigen (8 8 GeolDG). Fir diese Anzeigen wird
das Online-Portal des LfULG ,ELBA.SAX* empfohlen. Spéat. 3 Monate nach dem Ab-
schluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Bohrprofile u. Labor-
analysen u. spat. 6 Monate nach Abschluss sind Bewertungsdaten wie Einschatzungen,
Schlussfolgerungen o. Gutachten an unsere Einrichtung zu tibergeben (8 9, 10 GeolDG).

e Hinweise zur Ubergabe von Ergebnisdaten:

Wurden oder werden im Auftrag der Gemeinde oder anderer 6ffentlicher Einrichtungen
Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durchgefiihrt, wie z. B. geologische
Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen etc., bitten wir die
planungsverantwortliche Stelle um Zusendung der Ergebnisse und verweisen auf
§ 15 des SachsKrwBodSchG.

e Geologische Daten:

Die geologischen Informationen zum Planungsraum sind aus den geologischen Karten-
blattern ersichtlich. Auf den interaktiven Karten des LfULG zu geologischen Themen
lassen sich die allgemeinen geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse unter der
Internetadresse http://www.geologie.sachsen.de (Link “Digitale geologische Karten®)
einsehen. Ob fir das Plangebiet und seine Umgebung im S&chsischen Bohrungsarchiv
Bohrungsdaten vorliegen, kann unter http://www.geologie.sachsen.de / Link ,Digitale
Bohrungsdaten* lageméaRig recherchiert werden. Fiir eine Ubergabe interessierender
Bohrungsdaten ist eine Anfrage per E-Mail an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de
notwendig. Bei Eignung empfehlen wir, diese Daten in die Vorbereitung von Baugrund-

untersuchungen einzubeziehen.
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Boden
Das Bearbeitungsgebiet zahlt zur Bodengesellschaft Thumer Hohenrlicken mit braunerde-
artigen Boden gepragt durch Schiefer mit Schuttdecken. Die vorhandene Bodenart ist Lehm.®

Entsprechend der digitalen Bodenkarte 1:50.000 konnen fiur das Bearbeitungsgebiet
folgende Leitbodenformen festgestellt werden: ?

Regosol aus gekipptem Gruslehm uber periglazidrem
Grus fuhrendem Schluff = Béden aus anthropogenen
Sedimenten in Siedlungs-, Industrie u. Bergbaugebieten
Uber Fest- oder Lockergestein

Braunerde aus periglazidrem Grus fiihrendem Sand
flach Uber periglaziarem Grussand = Boden aus
periglaziaren Lagen Uber Fest- oder Lockergestein

Geltungsbereich

o 4 o
Abbildung 6: Uberlagerung Digitalen Bodenkarte 1:50.000 mit Geltungsbereich

(Quelle: Bauleitplanung N1 mbH; WMS-Dienst zu Digitalem Orthophoto (DOP) Stand 08/2020
sowie digitale Bodenkarte 1:50.000)

Schadl. Bodenveranderung lassen sich in den geochemischen Karten erkennen. Im Karten-
material werden verschiedene Schadstoffe, die sich im Oberboden ansammeln, abgebildet: ¢

Arsen: 40 -< 80 mg/kg Kupfer 25-< 37 mg/kg
Blei: 74 - < 165 mg/kg Nickel 25-< 36 mg/kg
Cadmium: 0,4-< 0,8 mg/kg Zink 140 - < 200 mg/kg
Chrom: 27 - < 45 mgl/kg Quecksilber 0,12 - < 0,20 mg/kg

Bei der Bauausfuhrung sind u.a. folgende bodenschutzrechtliche und altlastenseitige

Hinweise zu beachten: °

e Mit Grund u. Boden ist sparsam u. schonend umzugehen. Bodenversiegel. sind auf das
notwendige MalR zu beschréanken u. landwirtschaftl. genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgewandelt werden.

e Anfallender Mutterboden (humoser Oberboden) ist im vollen Umfang zu gewinnen, im
nutzbaren Zustand zu erhalten u. funktionsgerecht zu verwerten (8 1 Bundes-Boden-
schutzgesetz - BBodSchG).

www.naturraeume. lfz-dresden.de

https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/

STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz vom 10.05.2021
[Zeichen: 614.591-21(127)-30010(vl)]
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o Nach der derzeitigen Aktenlage sind keine Altlastenverdachtsflachen auf der beplanten
Flache im Séachs. Altlastenkataster (SALKA) erfasst. Zeigen sich im Rahmen von Tief-
bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (Aussehen, Geruch) im Boden, sind diese
gemall 8§ 13 Abs. 3des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
(SachsKrwBodSchG) unverziglich dem Referat Umwelt u. Forst, SG Abfallrecht,
Altlasten, Bodenschutz im Landratsamt Erzgebirgskreis anzuzeigen. Uber notwendige
Maflinahmen wird standortbezogen entschieden.

e Aus den vom Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft u. Geologie Dresden bereitge-
stellten Erosionsgeféahrdungskarten zur potenziellen Bodenerosionsgefahrdung durch
Wasser ist ersichtlich, dass d. geplante Bau im Bereich von Flachen liegt, fur die groR3-
flachig eine sehr hohe potentielle Erosionsgefahrdung durch Wasser ausgewiesen ist.
Die Bodenerosionsgefahrdung gilt bei unbedecktem o. gering mit Vegetation bedecktem
Boden der landwirtschaftlichen Nutzflache. Aus diesem Grund wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass mogl. Beeintrachtigungen oder Schaden durch Bodenablagerungen

infolge von Bodenerosionsereignissen nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Altablagerungen / Bergbau
Entsprechend der Hohlraumkarte sind im direkten Umfeld keine unterirdischen Hohlrdume

ausgewiesen.

Gelenau/Erzgeb

% Geltungsbereich

Gebiete mit unterirdischen Hohlraumen
gemal 8§88 SachsHohirVO

A

Abbildung 7: Uberlagerung Hohlraumkarte mit Geltungsbereich

(Quelle: Bauleitplanung N1 mbH; WMS-Dienst zu topographischen Karten (DTK10)
sowie Hohlraumkarte)
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Hinweise des Sachsischen Oberbergamtes zu Bergbauberechtigungen: 1

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Erlaubnisfelder ,Erzgebirge® (Feldnummer
1680) und "Erzgebirgsnord- rand" (Feldnummer 1691) zur Aufsuchung von Erzen der
Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in 09599 Freiberg. Auswirkungen auf

das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Hinweise des Sachsischen Oberbergamtes zu Altbergbau, Hohlraumgebieten: **

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dessen Nahe bergbauliche Arbeiten
durchgefuhrt wurden. Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind nach den
bekannten Unterlagen keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die
Bergschéden oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 5 der Polizeiverordn.
des Sachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit u. Verkehr tGber d. Abwehr von
Gefahren aus unterirdischen Hohlraumen sowie Halden u. Restléchern (Sachsische
Hohlraumverordnung - S&achsHohlrVO) vom 20.02.2012 (SachsGVBI. S.191) das

Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften

fur das Plangebiet vor. Zum Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Im Rahmen

weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforderungen zum Radonschutz, die zu

beachten sind: 12

Das Strahlenschutzgesetzes (88 121 - 132 StrISchG) u. die novellierten Strahlenschutz-
verordnung (88 153- 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon.
Dabei wurde ein Referenzwert v. 300 Bg/m? fir die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in AufenthaltsrAumen u. an Arbeitsplatzen in Innen-
raumen festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit AufenthaltsrAumen o. Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete Mal3n. zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
0. erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik erforderl. Mafl3n. zum Feuchteschutz eingehalten werden.
Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsradumen oder
Arbeitsplatzen MalR3n. durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechsel-
rate fuhren, soll die Durchfihrung von Mal3n. zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen,
soweit diese Mal3n. erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung Gebiete nach
§ 121 Abs. 1 Satz 1 StrISchG festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvorsorgegebiete

10
1
12

[iN

Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt vom 17.05.2021 [AZ: 31-4146/4748/92-2021/15496)]
Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt vom 17.05.2021 [AZ: 31-4146/4748/92-2021/15496)]
STN Séchs. Landesamt fir Umwelt, Landwirt. und Geologie vom 11.05.2021 [AZ: 21-3203/100/2]
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wird erwartet, dass die tber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der

Luft in einer betrachtl. Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsraumen o. Arbeitsplatzen den

Referenzwert v. 300 Bqg/m3 Uuberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere

Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfillen. Die Allgemeinverfiigung sowie alle

weiterfuhrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Da das zu uberplanende Gebiet in einem Radonvorsorgegebiet liegt, sind beim Neubau

von Gebauden mit AufenthaltsrAumen oder Arbeitsplatzen neben der fachgerechten

Ausfohrung der Mafinahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein

anerkannten Regeln der Technik ein zusétzlicher Radonschutz einzuplanen und eine der

folgenden Mdglichkeiten nach 8§ 154 StrISchV durchzufuhren:

1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem u. Boden-
luft an der Auf3enseite von Wanden und Bdden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Boden mit Erdkontakt und Auswabhl
diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder
Konstruktionen

Allgemeine Hinweise zum Radonschutz: 13

In der Broschiire ,RadonschutzmafRnahmen - Planungshilfe fiir Neu- u. Bestandsbauten®

(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Radon-

schutz praxisnah erlautert. Diese Broschire kdnnen Sie kostenlos herunterladen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz an die Radonbe-

ratungsstelle des Freistaates Sachsen wenden:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft Radonberatungsstelle

Dresdner StralR3e 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371)46124-221 - Telefax: (0371)46124-299,

E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon o. E-Mail; zusatzlich besteht die Mdoglichkeit einer

Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine

13 STN Sachs. Landesamt fir Umwelt, Landwirt. und Geologie vom 11.05.2021 [AZ: 21-3203/100/2]
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4.4.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Erganzungssatzung werden keine forstrechtlichen Belange berthrt. 14

Vom geplanten Vorhaben sind keine dem Naturschutzrecht unterliegenden Schutzgebiete
oder kartierten gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen. Es sollte darauf hingewirkt werden,

dass der vorhandene Gehdlzbestand in die Ergdnzungssatzung integriert wird. '

Fauna

Zur Ermittlung der relevanten Arten wurde die Artenzahlkarte fiir den Messtischblattquadrant

(MTBQ) 5243-4, in dem sich das Untersuchungsgebiet befindet, ausgewertet.'® Es wurden
die Artengruppen Saugetiere (hier Fledermé&use) und Vogel fur den Zeitraum von 2005-2021
abgerufen. Amphibien, Reptilien, Schrecken, Kéfer, Libellen u. Schmetterlinge wurden nicht
abgerufen, da es zum derzeitigen Verfahrensstand als nicht erforderlich angesehen wird.

Tabelle 10:  Auszug aus der Artdatenbank
(Online iDA im MTBQ 5243 -4 (= 5243 SO (Stand: 22.06.2021)

Artname deutsch ‘ Artname wissenschaftlich ‘ Natura 2000 BNatSchG
Séugetiere (im Zeitraum von 2005 bis 2021 -> Nachweisjahr 2013-2018)

Braunes Langohr Plecotus auritus FFH-Anh. IV streng geschiitzt
Fischotter Lutra lutra FFH- Anhang Il / IV streng geschiitzt
Grol3es Mausohr Myotis myotis FFH- Anhang Il / IV streng geschiitzt
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri FFH-Anh. IV streng geschiitzt
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus FFH- Anhang IV streng geschiitzt
Vogel (im Zeitraum von 2005 bis 2021 -> Nachweisjahr 2007-2020)

Amsel Turdus merula - besonders geschiitzt
Bachstelze Motacilla alba - besonders geschiitzt
Baumfalke (F) Falco subbuteo - streng geschiitzt
Baumpieper Anthus trivialis - besonders geschiitzt
Blasshuhn Fulica atra - besonders geschiitzt
Blaumeise Parus caeruleus - besonders geschiitzt
Blauschwanz Tarsiger cyanurus - besonders geschiitzt
Bluthanfling Carduelis cannabina - besonders geschiitzt
Braunkehlchen Saxicola rubetra - besonders geschiitzt
Buchfink Fringilla coelebs - besonders geschiitzt
Buntspecht (S) Dendrocopos major - besonders geschiitzt
Dorngrasmiicke Sylvia communis - besonders geschiitzt
Eichelhaher Garrulus glandarius - besonders geschiitzt
Eisvogel Alcedo atthis VRL-I streng geschiitzt
Elster Pica pica - besonders geschiitzt
Erlenzeisig Carduelis spinus - besonders geschiitzt
Feldlerche Alauda arvensis - besonders geschiitzt
Feldschwirl Locustella naevia - besonders geschiitzt
Feldsperling Passer montanus - besonders geschiitzt

14 STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Forst v. 10.05.2021 [Zeichen: 614.591-21(127)-30010(vl)]
15 STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Naturschutz v. 10.05.2021 [Zeichen: 614.591-21(127)-30010(vl)]
16 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
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Artname deutsch Artname wissenschaftlich Natura 2000 BNatSchG
Fichtenkreuzschnabel Loxia curvirostra - besonders geschiitzt
Fitis Phylloscopus trochilus - besonders geschiitzt
Gartengrasmiicke Sylvia borin - besonders geschiitzt
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus - besonders geschiitzt
Gebirgsstelze Motacilla cinerea - besonders geschiitzt
Gelbbrauen-Laubsanger Phylloscopus inornatus - besonders geschiitzt
Gelbspbtter Hippolais icterina - besonders geschiitzt
Gimpel Pyrrhula pyrrhula - besonders geschiitzt
Girlitz Serinus serinus - besonders geschiitzt
Goldammer Emberiza citrinella - besonders geschiitzt
Grauschnépper Muscicapa striata - besonders geschiitzt
Grauspecht (S) Picus canus VRL-I streng geschutzt
Grunfink Carduelis chloris - besonders geschitzt
Griinspecht (S) Picus viridis - streng geschutzt
Habicht (G) Accipiter gentilis - streng geschutzt
Haubenmeise Parus cristatus - besonders geschiitzt
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - besonders geschiitzt
Haussperling Passer domesticus - besonders geschiitzt
Heckenbraunelle Prunella modularis - besonders geschiitzt
Hohltaube Columba oenas - besonders geschiitzt
KernbeilRer ggfg;mfﬁ:ttee: - besonders geschiitzt
Kiebitz Vanellus vanellus - besonders geschiitzt
Klappergrasmuicke Sylvia curruca - besonders geschiitzt
Kleiber Sitta europaea - besonders geschiitzt
Kleinspecht (S) Dryobates minor - besonders geschiitzt
Kohlmeise Parus major - besonders geschiitzt
Kolkrabe Corvus corax - besonders geschiitzt
Kuckuck Cuculus canorus - besonders geschiitzt
Mauersegler Apus apus - besonders geschiitzt
Mausebussard (©) Buteo buteo - streng geschiitzt
Mehlschwalbe Delichon urbicum - besonders geschiitzt
Misteldrossel Turdus viscivorus - besonders geschiitzt
Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - besonders geschiitzt
Neuntdter Lanius collurio VRL-I besonders geschitzt
Rauchschwalbe Hirundo rustica - besonders geschiitzt
Ringdrossel Turdus torquatus - besonders geschiitzt
Ringeltaube Columba palumbus - besonders geschiitzt
Rotkehlchen Erithacus rubecula - besonders geschiitzt
Rotmilan G) Milvus milvus VRL-I streng geschiitzt
Schlagschwirl Locustella fluviatilis - besonders geschiitzt
Schwanzmeise Aegithalos caudatus - besonders geschiitzt
Schwarzmilan (©) Milvus migrans VRL-I streng geschiitzt
Schwarzspecht (S) Dryocopus martius VRL-I streng geschutzt
Schwarzstorch Ciconia nigra VRL-I streng geschiitzt
Singdrossel Turdus philomelos - besonders geschiitzt
Sommergoldhahnchen Regulus ignicapillus - besonders geschiitzt
Sperber (G) Accipiter nisus - streng geschutzt
Sperlingskauz (E) Glaucidium passerinum VRL-I streng geschutzt
Star Sturnus vulgaris - besonders geschiitzt
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Artname deutsch Artname wissenschaftlich Natura 2000 BNatSchG
Steinschmatzer Oenanthe oenanthe - besonders geschiitzt
Stieglitz Carduelis carduelis - besonders geschitzt
Stockente Anas platyrhynchos - besonders geschiitzt
Sumpfmeise Parus palustris - besonders geschiitzt
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris - besonders geschiitzt
Tannenhaher Nucifraga caryocatactes - besonders geschiitzt
Tannenmeise Parus ater - besonders geschiitzt
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca - besonders geschiitzt
Tirkentaube Streptopelia decaocto - besonders geschiitzt
Turmfalke (F) Falco tinnunculus - streng geschiitzt
Turteltaube Streptopelia turtur - streng geschiitzt
Uhu (E) Bubo bubo VRL-I streng geschiitzt
Wacholderdrossel Turdus pilaris - besonders geschiitzt
Wachtel Coturnix coturnix - besonders geschiitzt
Wachtelkdnig Crex crex VRL-I streng geschiitzt
Waldbaumlaufer Certhia familiaris - besonders geschiitzt
Waldkauz (E) Strix aluco - streng geschiitzt
Waldlaubsénger Phylloscopus sibilatrix - besonders geschiitzt
Waldohreule (E) Asio otus - streng geschiitzt
Wasseramsel Cinclus cinclus - besonders geschiitzt
Weidenmeise Parus montanus - besonders geschiitzt
Weil3storch Ciconia ciconia VRL-I streng geschiitzt
Wiedehopf Upupa epops - streng geschutzt

Wiesenpieper

Anthus pratensis

besonders geschiitzt

Wintergoldhéhnchen Regulus regulus - besonders geschiitzt
Zaunkonig Troglodytes troglodytes - besonders geschiitzt
Zilpzalp Phylloscopus collybita - besonders geschiitzt

Anmerkungen:
besonders geschiitzt

streng geschutzt

Grin

Blau

Orange

FFH- Anhange:
1l
v =

VRL-I =

mw O T
1

besonders geschiitzte Arten (nach BNatschG)

europarechtlich besonders und streng geschiitzte Arten (nach BNatschG)

alle streng geschiitzten Arten bzw. Arten nach Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie
grundsétzlich relevant fur die weitere Bearbeitung

besonders geschiitzte Arten mit potenziellen Reproduktionsverhalten
(Strauch- / Gebiisch- und Laubgehdlzbriiter), relevant fiir die weitere Bearbeitung

besonders geschiitzte Arten mit potenziellen Reproduktionsverhalten,
(Bodenbrter) relevant fur die weitere Bearbeitung

streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten
Arten nach Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie

Eulen - Artenuntergruppe der Vogel

=  Falken - Artenuntergruppe der Vogel
Greifvogel - Artenuntergruppe der Vogel

=  Spechtvégel - Artenuntergruppe der Vogel

Tier- und Pflanzenarten, fir deren Erhalt bes. Schutzgebiete erforderlich sind
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=> Saugetiere
Unter den S&ugetieren sind 4 Fledermausarten gelistet, hierbei handelt es sich um das

Braune Langohr (Plecotus auritus), das Grolie Mausohr (Myotis myotis), den Kleinabend-
segler (Nyctalus leisleri) und die Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus).

Es ist aufgrund der Lebensraumanspriiche der Fledermduse davon auszugehen, dass Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten durch die geplante MaRRnahme nicht beschadigt oder zerstort
werden (im direkten Baubereich sind keine potenziell moglichen Reproduktionsstéatten vor-
handen). Aufgrund der bestehenden Strukturen (vorhandenes grof3es zusammenhéangendes
Griunland landwirtschaflich genutzt; Wiesenflache mit Obst- und Laubaumen; unmittelbar
angrenzende Verkehrsflache) kann somit davon ausgegangen werden, dass eine Beein-
trachtigung von Reproduktionsstatten (Wochenstuben), Sommer- und Winterquartiere
auszuschlief3en ist.

Die baulichen Aktivitaten fuhren zu keinen Quartiersveranderungen bzw. — beseitigungen.
Die Lebensfunktionen und Jagdstrategien konnten durch baubedingte Stérungen temporar
gestort werden. Das an die bestehenden Siedlungsstrukturen angrenzende Offenland steht
weiterhin uneingeschrankt als Nahrungsquelle zur Verfigung. Es sind somit ausreichend
Ausweichmoglichkeiten der jeweils maf3geblichen Strukturen im Umfeld vorhanden, welche
die 6kologische Funktionalitat durchgehend gewébhrleisten.

Bei genereller Einhaltung von Aktivitdtsbeschrankungen im Tagesgang (Vermeidung von
Arbeiten nach Sonnenuntergang zwischen 20:00 und 07:00 Uhr) ist eine Beeintrachtigung

der nachtaktiven Arten nicht zu erwarten.

Eine weitere gelistete Saugetierart ist der Fischotter (Lutra Lutra). Diese Art z&ahlt zu den
streng geschutzten Arten und FFH-Anhang IV / Il - Arten. Er besiedelt alle Lebensrdume die
von Wasser beeinflusst sind. Neben dem Gewasser benétigt die Art auch ein ausreichend
ruhiges und vielféltig strukturiertes Umfeld. Die Grof3e der Reviere wird vor allem durch die
Strukturierung des Gebietes und ein ausreichendes, ganzjahriges Nahrungsangebot beein-
flusst und kann von wenigen 100 ha bis zu mehreren 1.000 ha reichen. Er nutzt zur
Nahrungssuche tberwiegend die Uferzonen der Gewasser."’

Das Plangebiet ist bereits durch die angrenzenden Nutzungen anthropogen geprégt. Es
liegen gegenwaértig keine aktuellen Hinweise fir einen Reproduktionsnachweis vor. Eine
Beeintrachtigung der Art im Rahmen der Umsetzung der Mafinahme ist nicht zu erwarten, da
die bestehenden Habitatstrukturen im Gebiet nicht den erforderlichen Ansprichen ent-

sprechen.

17 https://www.artensteckbrief.de/
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=>» VOgel - streng geschitzte Arten

Von den ermittelten 95 Vogelarten z&hlen 21 zu streng schiitzten Arten und / oder 11 zu den

Anhang I- Arten der Vogelschutzrichtlinie.

Der Grof3teil der streng geschutzten Arten / Arten nach Vogelschutzrichtlinie Anhang | z&hlt
zu den Eulen, Falken, Greif- und Spechtvdgeln, welche einen dichten bis halboffenen mit
Geholzen bis hin zu Waldern gepréagten Lebensraum bevorzugen. Das Offenland nutzen sie
groRtenteils zum Jagen / zur Nahrungssuche sowie als Rastplatz. Eine Beeintrachtigung der

Brutstatten der Arten im Rahmen der Umsetzung der MalRnahme ist nicht zu erwarten.

Der Eisvogel jagt und britet hauptsachlich in Gewassernahe. Eine Beeintrachtigung der
Brutstatten der Arten im Rahmen der Umsetzung der MalRnahme ist nicht zu erwarten.

Fiar den Weil3storch und der Schwarzstorch sind feuchte Standorte in Bezug auf die Jagd
und Brut von Bedeutung, wobei sich der Brutplatz meist auf hohen Baumen im Wald
(Schwarzstorch) bzw. moglichst frei auf hohen Strukturen (Weil3storch) befindet.

Fiar den Wachtelkdnig sind ebenfalls vernasste Stellen in Bezug auf den Lebensraum und
die Brut von Bedeutung.

Der Wiedehopf z&hlt zu den Gastvigeln. Zu seinen Lebensraumen zahlen vorzugsweise
ehemalige Truppenibungsplatze u. Bergbaufolgelandschaften mit mageren meist sandigen

Boden. Er britet in Ganz- oder Halbhohlen aller Art.

Der Neuntoter weildt einen ginstigen Erhaltungszustand aus. Er briitet in offenen und
halboffenen Landschaften, die reich strukturiert und thermisch begiinstigt sind. Er bendtigt
Straucher bzw. aufgelockerte Geblschgruppen als Neststandort und Ansitzwarten sowie
Flachen mit fehlender bzw. kurzrasiger Vegetation zur Nahrungssuche. Als Neststandorte
werden bevorzugt Dornenstraucher gewdahlt. Ersatzstrukturen fir Brutpldtze kénnen auch
Abfallholz- u. Reisighaufen oder Brennnesselbestande sein. Sitzwarten sind neben Gehdlzen
auch Pfahle, Masten, Leitungsdréhte oder Z&dune. Der Neunt6ter britet vor allem in struktur-
reichen Feldgeholz- und Heckenlandschaften (im Bergland vor allem in Sudhangbereichen),
auf Gebuischbrachen, auf ehemaligen Truppenibungsplatzen, in Bergbaufolgelandschaften,
am Rande von Abgrabungen, auf Freiflachen im Wald (Lichtungen, Schneisen, Strom-
trassen, Kahlschlage, Windbriche, Jungwiichse) und an gebiischreichen Waldrandern. Die
Fortpflanzungsstétte ist das gesamte Brutrevier. Der Raumbedarf zur Brutzeit betragt
< 0,1 bis > 3 ha. Die kleinsten Reviere befinden sich in der Regel an Linearstrukturen (z. B.
Hecken) (Flade 1994). Der Neuntoter ist ein Langstreckenzieher und Uberwintert im

stdostlichen Afrika. 18

18 https://www.artensteckbrief.de
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Dem Atlas der Brutvégel Sachsen 9 ist zur Verbreitung der Art zu entnehmen, dass die Art in
der dort enthaltenen Verbreitungskarte innerhalb des Rasters, im welchem auch der Unter-
suchungsraum liegt, als sicherer Brutvogel (Zeitraum 1978-1982, 1993-1996 und 2004-2007)
ausgewiesen ist. Die Anzahl der Brutpaare / Reviere je MTBQ fur den Zeitraum 2004-2007
liegt gemal Haufigkeitskarte bei 11-20. Die Verbreitungskarte fir die umgrenzenden Raster
weisen gleiche Wahrscheinlichkeiten aus, allerdings erhthte Brutpaare / Brutreviere je
MTBQ (Anzahl 21-50) fur die nordwestlichen bis ndrdlichen sowie die stidéstlichen Raster,
was Rickschlisse auf potenziell giinstigere Habitatstrukturen zur Fortpflanzung zul&sst.

Es ist dennoch davon auszugehen, dass ein Vorkommen der Art im Untersuchungsgebiet
aufgrund der Lebensraumanspriiche potentiell als Nahrungsgast und als Brutvogel moglich
ist, es kann zumindest aufgrund der Lebensraumanspriiche nicht ganz ausgeschlossen
werden. Es ist unmittelbar vor Baubeginn die Flache durch eine fachlich geeignete Person
auf potenzielle Brutstatten im Zeitraum von Mai — Juli zu untersuchen. Eine Beeintrachtigung
der Brutstatten der Art im Rahmen der Umsetzung der Maflinahme ist bei fehlendem

Nachweis nicht zu erwarten.

Zum Lebensraum der Turteltaube zahlen lichte Kiefern-Heidewalder, Grenzbereiche von
Waldern zur offenen Flur, im Waldesinnern Randlagen zu Lichtungen, Kahlschlagen und
Jungwald, halboffene Landschaft mit Waldresten u. Flurgehélzen, Bergbaufolgelandschaften
mit Vor- bzw. Jungwald, Immissionsgebiete der Kammlagen des Ost- und Mittelerzgebirges
mit Vor- und Jungwald. ?°

Dem Atlas der Brutvégel Sachsen 2! ist zur Verbreitung der Art zu entnehmen, dass die Art in
der dort enthaltenen Verbreitungskarte innerhalb des Rasters, im welchem auch der Unter-
suchungsraum liegt, als sicher Brutvogel (Zeitraum 1978-1982) und als wahrscheinlicher
(Zeitraum 1993-1996 und 2004-2007) ausgewiesen ist. Die Anzahl der Brutpaare / Reviere je
MTBQ fur den Zeitraum 2004-2007 liegt gemaR Haufigkeitskarte bei 6-10. Die Verbreitungs-
karte weist fur die sudlichen und weiteren nérdlichen bis norddstlichen Raster die Art als
sicheren Brutvogel im Zeitraum 1993-1996 und 2004-2007 mit tendenzielle Zunahme der
Wahrscheinlichkeit in den letzten Jahren sowie erhthte Brutpaare / Brutreviere je MTBQ
(Anzahl 6-10 und 11-20) aus, was Rickschliisse auf potenziell glinstigere Habitatstrukturen
zur Fortpflanzung zulasst.

Es ist dennoch davon auszugehen, dass ein Vorkommen der Art im Untersuchungsgebiet
aufgrund der Lebensraumanspriiche potentiell als Nahrungsgast und als Brutvogel moglich
ist, es kann zumindest aufgrund der Lebensraumanspriiche nicht ganz ausgeschlossen

werden. Es ist unmittelbar vor Baubeginn die Flache durch eine fachlich geeignete Person

19 Teffens R.; Nachtigall W.; Rau S.; Trapp H. & Ulbricht, J.; 2013: Brutvogel in Sachsen, SMUL, Dresden, 656 S.
20 Teffens R.; Nachtigall W.; Rau S.; Trapp H. & Ulbricht, J.; 2013: Brutvogel in Sachsen, SMUL, Dresden, 656 S.
2! Teffens R.; Nachtigall W.; Rau S.; Trapp H. & Ulbricht, J.; 2013: Brutvogel in Sachsen, SMUL, Dresden, 656 S.
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auf potenzielle Brutstatten im Zeitraum von Juni — Juli zu untersuchen. Eine Beeintrachtigung
der Brutstatten der Art im Rahmen der Umsetzung der Maflinahme ist bei fehlendem

Nachweis nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist bereits durch die angrenzende Wohnbebauung (gegeniberliegende
Wohnbebauung sowie die norddstlich und sidwestlich angrenzende Bebauung entlang

Louis-Riedel-Weg) anthropogen gepragt.

=>» VOgel - besonders geschiitzte Arten mit potenziellem Brutvorkommen

Von den ermittelten 95 Vogelarten zéhlen 74 zu den besonders geschiitzten Arten.

Eine Stdrung des Grunfinken, der Ringeltaube u. dem Stieglitz wéhrend der Fortpflanzung
und Aufzucht der Jungtiere, kann derzeit nicht vollumfanglich ausgeschlossen werden, da
diese Arten aufgrund der Habitat- und Lebensraumanspriiche (Strauch- / Gebusch- u. Laub-
gehdlzbriter) potenzielle Brutvdgel im Untersuchungsgebiet darstellen.

Nachfolgende Hauptbrutzeiten sind zu beachten:

Grinfink Marz — August Stieglitz: Mai — September
Ringeltaube: April — August

Alle genannten Arten bevorzugen offene und halboffene Landschaften als Lebensraum /
Biotop (an Waldrandern, aufgelockerte Waldbestande, Feldgehotlzen und / oder gebisch-
reiche R&nder) mit Nistgelegenheiten in Strauchern / Gebuschen und Laubgeholzen. Es ist
unmittelbar vor Baubeginn die Flache durch eine fachlich geeignete Person auf potenzielle
Brutstatten zu untersuchen. Eine Beeintrachtigung der Brutstétten der Arten im Rahmen der

Umsetzung der Malinahme ist bei fehlendem Nachweis nicht zu erwarten.

Das Braunkehlchen, die Feldlerche, der Goldammer, der Kiebitz, das Rotkehlchen, die
Wachtel, der Wiesenpieper und der Zaunkonig stellen aufgrund der Habitat- u. Lebensraum-
anspriche (Bodenbriter) potenzielle Brutvogel im Untersuchungsgebiet dar. Nach Aussage
eines Ornithologen ist das Braunkehlchen und der Wiesenpieper spatestens seit 2010 aus
Hohenlagen kleiner 600 m. 4. DHHN2016 als Brutvogel verschwunden. Somit kdnnen diese

beiden von der weiteren Betrachtung ausgeschlossen werden.

Eine Storung von Feldlerche, Goldammer, Kiebitz, Rotkehlchen, Wachtel und Zaunkénig
wéhrend der Fortpflanzung und Aufzucht der Jungtiere, kann derzeit jedoch nicht vollum-

fanglich ausgeschlossen werden. Nachfolgende Hauptbrutzeiten sind zu beachten:

Goldammer:  April — August Rotkehlchen:  April — August
Feldlerche: April — Juli Wachtel: Mai — Juli
Kiebitz: Marz — Juni Zaunkonig: April — Juli
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Die Arten bevorzugen offene und halboffene Landschaften als Nistgelegenheiten. Es ist
unmittelbar vor Baubeginn die Flache auf potenzielle Brutstatten zu untersuchen. Eine
Beeintrachtigung der Brutstatten der Arten im Rahmen der Umsetzung der Malinahme ist bei

fehlendem Nachweis nicht zu erwarten.

Eine weitere Betroffenheit innerhalb des Geltungsbereiches liegt nach gegenwértigem
Kenntnisstand nicht vor. Aufgrund der ortlichen Biotopausstattung sind keine signifikanten
Verdachtsmomente hinsichtlich des zu bewertenden Vorkommens streng geschitzter bzw.

europarechtlich geschitzter Arten zu erwarten.

= Artenschutzrechtliches Fazit
Die Verbotstatbestande gemal § 44 (1) BNatSchG lauten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu

verletzen o. zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten u. der europaischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

3. Fortpflanzungs- 0. Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen o. zu zerstdéren

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten o. ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, sie o. ihre Standorte zu beschadigen o. zu zerstéren

Nachfolgende Prognosen wurden fiir die relevanten Artengruppen herausgearbeitet:

e Flederméuse:
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen werden nicht beschadigt oder
zerstort (im direkten Baubereich sind keine potenziell mdgl. Reproduktionsstétten)
baulichen Aktivitaten fihren zu keinen Quartiersveranderungen bzw. — beseitigungen
angrenzendes Offenland steht weiterhin als Nahrungsquelle zur Verfiigung
ausreichend Ausweichmdglichkeiten der jeweils mafigeblichen Strukturen im Umfeld
vorhanden, welche die 6kologische Funktionalitat durchgehend gewéhrleisten
bei genereller Einhaltung von Aktivitdtsbeschrankungen im Tagesgang (Vermeidung
von Arbeiten nach Sonnenuntergang zw. 20:00 und 07:00 Uhr) ist eine Beein-
trachtigung der nachtaktiven Arten nicht zu erwarten

e Vogel:
Habitat- und Lebensraumanspriiche lassen keine Ruckschlisse auf eine mdgliche

Beeintrachtigung zu (streng geschiitzte Arten, welche zu den Eulen, Falken, Greif- u.
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Spechtvogeln zahlen sowie Eisvogel, Weildstorch, Schwarzstorch, Wachtelkonig und
Wiedehopf)

Der Neunt6ter u. die Turteltaube sind aufgrund der Lebensraumanspriiche potentiell
als Nahrungsgast u. als Brutvogel mdglich, es kann zumindest aufgrund der Lebens-
raumanspriche nicht ganz ausgeschlossen werden. Es ist unmittelbar vor Baubeginn
die Flache durch eine fachlich geeignete Person auf potenzielle Brutstétten im Zeit-
raum April — Juli zu untersuchen. Eine Beeintrachtigung der Brutstatten der Art im
Rahmen der Umsetzung d. Maflinahme ist bei fehlendem Nachweis nicht zu erwarten.

fur die besonders geschitzten Arten (Grunfink, Ringeltaube, Stieglitz), welche offene

u. halboffene Landschaften als Lebensraum / Biotop - an Waldrandern, aufgelockerte

Waldbestéande, Feldgehdlzen u. / 0. gebuschreiche Réander — bevorzugen, mit Nistge-

legenheiten in StrAuchern / Gebuschen und Laubgehdlzen, gilt:

-> unmittelbar vor Baubeginn die Flache durch eine fachlich geeignete Person auf
potenzielle Brutstatten zu untersuchen (Brutzeit zw. Marz — August / September)

-> Beeintrachtigung der Brutstétten bei fehlendem Nachweis nicht zu erwarten

fur die besonders geschitzten Arten (Feldlerche, Goldammer, Kiebitz, Rotkehlchen,

Wachtel, Zaunkoénig), welche offene u. halboffene Landschaften als Nistgelegen-

heiten (Bodenbriiter) bevorzugen, gilt:

-> unmittelbar vor Baubeginn die Flache durch eine fachlich geeignete Person auf
potenzielle Brutstatten zu untersuchen (Brutzeit zwischen Marz — August)

-> Beeintrachtigung der Brutstétten bei fehlendem Nachweis nicht zu erwarten
Ein Ausschluss der Verbotstatbestdnde wurde damit erbracht.

Um artenschutzrechtliche Konflikte gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG im Rahmen der
Umsetzung des geplanten Vorhabens zu vermeiden, werden die geplanten Baumalinahmen
aulRerhalb der Brutzeit der bodenbritenden Vogelarten durchgefuhrt oder durch eine
Okologische Baubegleitung die Flachen vor Baubeginn auf das Vorhandensein von Nist-
statten bodenbritender Vogelarten untersucht. Diese Untersuchung ist zu dokumentieren
und bei Feststellung eben solcher Niststatten die erforderlichen artenschutzrechtlichen
Maflinahmen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes

Erzgebirgskreis festgelegt.

Bei Beachtung der natur- und artenschutzrechtlichen Belange im weiteren Verfahren stehen
dem geplanten Vorhaben grundséatzlich keine Belange von Naturschutz u. Landschaftspflege

entgegen. 2

22 STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Naturschutz v. 10.05.2021 [Zeichen: 614.591-21(127)-30010(vl)]
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4.4.3 Schutzgut Mensch

Gegen das Vorhaben werden keine Einwande erhoben. Schadliche Umwelteinwirkungen

i. S. d. 8§ 3 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz sind nicht zu erwarten. 2

4.4.4 Schutzgut Luft und Klima

Die Gemeinde Gelenau zahlt zum Klimatyp (dominierenden Makroklimastufen der Natur-
raume Sachsens nach der Klassifikation von Schwanecke & Kopp (1969); Einordnung beruht
auf Daten der Klimareihe von 1961 bis 1990): Mittlere feuchte Berglagen.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt zwischen 7,0 — 7,5 °C. Die durchschnittliche

Niederschlagsmenge liegt zwischen 950 — 1.000 mm/a. #

4.4.5 Schutzqut Wasser

Aus Sicht des Trinkwasserschutzes bestehen keine Einwande gegen das geplante

Vorhaben. Das geplante Vorhaben berihrt kein Trinkwasser- bzw. Heilquellenschutzgebiet. 2

Aus wasserbaulicher Sicht bestehen keine Einw&nde zum geplanten Vorhaben. Wasserbau-

liche Belange werden auf der ausgewiesenen Teilflache des Flurstiickes nicht berthrt. 26

Hinweise zur hydrogeologischen Situation im Plangebiet: ¢

Aus hydrogeologischer Sicht ist oberflachennahes Grundwasser des Zwischenabflusses an
den Hangschutt und die rollig ausgebildete Verwitterungszone gebunden. Sein Abfluss folgt
dem morphologischen Gefélle in Richtung Gelenaubach. Der Zwischenabfluss unterliegt
jahreszeitlichen und witterungsbedingten Schwankungen. In Trockenperioden kommen auch
ungeséttigte Verhaltnisse in dieser Einheit vor. Das unverwitterte Festgestein stellt einen
Kluftgrundwasserleiter dar. Hier zirkuliert Grundwasser auf hydraulisch wirksamen Trenn-

flachen wie Kluft- und Stérungszonen.

Hinweise zur Regenwasserversickerung: 28

Fur den Fall einer Versickerung von Niederschlagswasser lber eine unterirdische Ver-
sickerungsanlage muss die Versickerungseignung des potenziellen Horizontes grundsatzlich
dafir geeignet sein. Wir empfehlen die Eignung standortkonkret durch praktische Sickertests
im Rahmen der Baugrunduntersuchung nachzuweisen. Fir eine langfristige Funktionsféahig-
keit von Regenwasserversickerungsanlagen verweisen wir auf die Einhaltung der Planungs-

grundsétze und Untergrundanforderungen des DWA-Arbeitsblattes A 138 (Planung, Bau und

23 STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Immissionsschutz vom 10.05.2021
[Zeichen: 614.591-21(127)-30010(vl)]
24 www.naturraeume. lfz-dresden.de
25 STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Siedlungswasserwirtschaft vom 10.05.2021
[Zeichen: 614.591-21(127)-30010(vI)]
26 STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Wasserbau vom 10.05.2021 [Zeichen: 614.591-21(127)-30010(vl)]
27 STN S&chs. Landesamt fur Umwelt, Landwirt. und Geologie vom 11.05.2021 [AZ: 21-3203/100/2]
28 STN Séchs. Landesamt fur Umwelt, Landwirt. und Geologie vom 11.05.2021 [AZ: 21-3203/100/2]
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Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) der Deutschen Vereinigung

fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. aus Hennef vom April 2005.

4.4.6 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Landschaft

Die Erganzungssatzung schlief3t direkt an den Innenbereich an.

Die Vorhabenflache ist durch an drei Seiten angrenzende vorhandene Wohnbebauung
gepragt. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Erlass einer Ergdnzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind damit gegeben. ?°

Durch die untere Naturschutzbehérde erfolgte am 22.04.2021 eine Vorortbegehung. Die
Flache der Ergdnzungssatzung wird derzeit zum Teil als Grinland landwirtschaftlich genutzt.
Bei der restlichen Flache handelt es sich um eine Wiese, die mit Obstbaumen und am Rand
mit Laubb&umen (Birken, Weiden) bestanden ist. °

Vom geplanten Vorhaben sind keine dem Naturschutzrecht unterliegenden Schutzgebiete
oder kartierten gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen. Es sollte darauf hingewirkt werden,

dass der vorhandene Gehdlzbestand in die Ergdnzungssatzung integriert wird. 3

Durch die Erganzungssatzung werden keine forstrechtlichen Belange bertiihrt. 32
Weiterfihrend wird die Flache sidéstlich von landwirtschaftlich genutztem Griinland

begrenzt. Die Gesamtflache steigt von Nordwest nach Sidosten stark an.

Von der Erganzungssatzung ist eine Teilflache des Flurstiickes 723 der Gemarkung Gelenau
(ca. 0,4 ha) betroffen. Das Flurstick wird derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt (Grin-
land) und ist verpachtet. Durch die geplante Umnutzung der Teilflache in Bauland kommt es
im Ergebnis zu einem dauerhaften Flachenentzug von landwirtschaftlicher Nutzflache und
Bodenfruchtbarkeit u. es werden Eingriffe in die Betriebs- und Wirtschaftsstruktur des
betroffenen landwirtschaftlichen Betriebes verursacht. Durch die Baustelleneinrichtungen
und Bautatigkeiten im Bereich des Baufeldes kann es zu Beeintrachtigungen des Boden-
geflges und Bodenwasserhaushaltes kommen. Die agrarstrukturelle Betroffenheit ist durch
den dauerhaften und moglichen tempordren Flachenentzug, durch die dauerhafte und
temporare Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes und des Bodengefiiges gegeben.

Bei Vorlage einer Bedarfsbegrindung gemafR § la Abs.2 BauGB kodnnen derzeit be-

stehende Bedenken ausgeraumt werden. 33

29 STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Baurecht vom 10.05.2021 [Zeichen: 614.591-21(127)-30010(vl)]

30 STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Naturschutz vom 10.05.2021 [Zeichen: 614.591-21(127)-30010(vl)]
31 STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Naturschutz v. 10.05.2021 [Zeichen: 614.591-21(127)-30010(vI)]
32 STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Forst v. 10.05.2021 [Zeichen: 614.591-21(127)-30010(vl)]

33 STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Landwirtschaft v. 10.05.2021 [Zeichen: 614.591-21(127)-30010(vl)]
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Das Flurstiicke 723 ist verpachtet und wird aktuell durch den Pachter als Weideflache fur
seine Tiere (mit geringer Stuckzahl) genutzt. Der Pachtvertrag soll auch weiterhin bestehen
bleiben und wird lediglich um die Flache der Erganzungssatzung (4.830 m?) reduziert. Da
das Flurstiick 723 insgesamt eine Gesamtflache von 29.140 m? aufweist, fuhrt diese gering-
flachige Reduzierung zu keiner Beeintrachtigung der Flachennutzung durch den Pachter,
zumal dieser auch weitere Flachen im direkten Umfeld zu gleichen Zwecken gepachtet hat.

Von einem Eingriff in Betriebs- und Wirtschaftsstruktur eines betroffenen landwirtschaftlichen

Betriebes kann ebenfalls nicht gesprochen werden.

Denkmalschutz / Archéologie

Das Vorhaben wird in einem durch das Landesamt fiir Arch&ologie registrierten archéolo-
gischen Gebiet durchgefiihrt. In einer erstellten Kartierung zur Ortslage Gelenau ist die
archdologische Relevanzzone mit der Nr.: D-88060-01 erfasst. Bei Erdarbeiten kdnnen
archologische Bodenfunde auftreten, die vor Zerstérung zu sichern sind.

Die Genehmigungspflicht fur das Vorhaben ergibt sich aus 8 14 des SachsDSchG. Danach
bedirfen samtliche Erarbeiten (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planier-

arbeiten) einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde. 34

Das Landesamt fur Archdologie bittet um Aufnahme der nachstehenden Auflagen: 3

o Das Landesamt fur Archdologie ist vom exakten Baubeginn (Erschlie3ungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- o. Planierarbeiten) mind. 3 Wochen vorher zu informieren. Die Bau-
beginnsanzeige soll die ausfihrenden Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen
Bauleiter nennen.

o Das Landesamt fur Archaologie weist darauf hin, dass das Vorhaben in einem archéo-
logischen Relevanzbereich liegt (mittelalterlicher Ortskern [D-88060-01]). Im Zuge der
Erdarbeiten kénnen sich arch&ologische Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen
sind dadurch nicht auszuschlie3en. Den mit d. Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern
ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen u. jede mégliche Unterstlitzung zu ge-
wéhren. Die bauausfihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu
informieren.

4.5 TECHNISCHE GRUNDLAGEN / ERSCHLIERUNG

4.5.1 Verkehrliche Situation

Die Gemeinde Gelenau ist verkehrlich Uber die BundesstraRen B95 und B180 an das
Uberdrtliche StralBennetz angebunden. Im Umkreis von ca. 10 km befindet sich die A72.
Die Zufahrt erfolgt tber den vorhandenen Louis-Riedel-Weg, welcher perspektivisch um

ca. 2,50 m verbreitert werden soll.

34 STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Denkmalschutz v. 10.05.2021 [Zeichen: 614.591-21(127)-30010(VI)]
35 STN Landesamt fir Archaologie Sachsen v. 27.04.2021 [AZ: 2-7051/67/236-2021/10683]
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4.5.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung hat Gber neu zu verlegende Medien der einzelnen Versorgungs-

trager zu erfolgen. Dies ist von den Bauherren mit den Versorgungstragern abzustimmen.

Elektroenergie und Telekommunikation
Die ErschlieBung wird gesichert. Die Erschlielung des Baugebietes erfolgt durch die
Neuverlegung von Leitungen innerhalb der Erganzungsflache mit Anschluss an den Bestand

im Louis-Riedel-Weg.

Im Louis-Riedel-Weg und im Bereich der gegenuberliegenden Bebauung befinden sich
Mittel- u. Niederspannungsleitungen. Die vorhandenen Kabel diirfen im Rahmen der Bau-
maldnahme nicht in der Lage verandert, iberbaut bzw. durch die BaumalRnahme geschadigt
werden. Konkrete Netzmaflnahmen ergeben sich erst nach dem Erhalt bestétigter
Bebauungsplane und der dazugehdrigen Leistungsanmeldungen durch die entsprechenden
Baulasttrdger o. Anschlussnehmer. Nach Festlegung genauer Vorhaben wird um rechtzeitige
Information gebeten, so dass notwendige Erschlielungsmalinahmen unverziglich in die
Vorbereitung aufgenommen werden kdénnen und somit eine Koordinierung mit anderen

Versorgungstradgern moglich wird. 3¢

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem
Plan ersichtlich sind. Die Deckung unserer TK-Anlagen betrégt in der Regel 0,4m — 0,6m im
Gehwegbereich und 0,8m — 1,0m im Fahrbahnbereich. Wir haben dann keine Einwéande
gegen lhre Planungsabsichten, wenn fir die Telekom die erforderlichen Unterhaltungs- und

Erweiterungsmalinahmen an ihrem Telekommunikationsnetz jederzeit mdglich sind. *”

Gasversorgung
Die ErschlieBung wird gesichert. Die Erschlielung des Baugebietes erfolgt durch die
Neuverlegung von Leitungen innerhalb der Erganzungsflache mit Anschluss an den Bestand

im Louis-Riedel-Weg.

Im angrenzenden Flurstiick (Louis-Riedel-Wegq) befindet sich eine Gasversorgungsleitung
d 180 PE unseres Unternehmens. Der Schutzstreifen dieser Gasleitung (1,0 m beidseitig der
Leitungsachse) tangiert das angefragte Flurstiick. Im Schutzstreifen der Gasleitung gelten

nachfolgende Bau- und Nutzungsbeschréankungen: 3

Die Mitteldruck- Gasleitung besitzt einen Schutzstreifen 2,0 m (1,0 m beidseitig der LA)

Der Schutzstreifen darf nicht als Lagerflache genutzt werden und bei unbefestigter
Oberflache nicht mit schwerem Baufahrzeugen befahren oder verstellt werden.

36 Stellungnahme Mitnetz GmbH vom 04.05.2021 [Zeichen: VS-O-S-G ke-ro PVV 7003/2021, V87098] (Auszug)
37 Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 03.06.2021 [Aktenzeichen: 31237] (Auszug)
38 Stellungnahme inetz GmbH vom 10.05.2021 [Zeichen: NPQ/mi — 0790/2021]
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e Beider Planung und Bauausfihrung ist das DVGW-Regelwerk zu beachten.

e Ein Uberbauen von Gasleitungen einschlieRl. Schutzstreifen im Sinne des DVGW-Regel-
werkes ist unzulassig. Die Aufstellung von Carports, Tanks, Wohncontainern, Baustellen-
einrichtungen, baulichen Anlagen u.&. wird grundsétzlich als Uberbauung gewertet.

o Mindestabstinde werden wie folgt festgelegt: Abstand zu Kabeln, Ver- u. Entsorgungs-
leitungen bei Kreuzungen = 0,2 m und bei Parallellage = 0,4m

e Bei Pflanzungen ist der Schutzstreifen von Gasleitungen grundsatzlich freizuhalten.
Ansonsten ist nach dem DVGW-Hinweis GW 125, im Besonderen nach Pkt. 6.1. + 6.3,
zu verfahren. Ohne zusatzl. Sicherungsmalfin. ist grundséatzlich ein Abstand von > 2,5 m
zw. Stammachse u. Gasleitung, gemessen an der Rohrauf3enkante, einzuhalten.

e Grabenlose Verlegearbeiten und Sprengarbeiten bedurfen unserer gesonderten
schriftlichen Zustimmung

e Anderungen des Oberflachenniveaus / Gelanderegulierungen im Bereich des Schutz-
streifens der Leitungsanlagen bedirfen der ausdriicklichen Zustimmung. Deckungsan-
gaben im Lageplan wurden im Zuge der Errichtung der Anlage bestimmt.

o Im Baufeld befindliche Mess- u. Markierungssaulen dirfen nicht beschadigt oder im
Standort geandert werden.

e Vor der Ausfilhrungsphase von Tiefbauarbeiten besteht fir die mit der Ausfihrung
beauftragte Firma eine Erkundigungspflicht hinsichtlich aktueller Planunterlagen.

Eine gasseitige ErschlieRung des Geltungsbereiches ist grundsatzlich gesichert.

Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser

Die ErschlielRung wird gesichert.

Im Falle einer mdglichen Bebauung hat die Entwasserung im Trennsystem zu erfolgen. Das
Flurstiick ist abwasserseitig nicht erschlossen.

Eine Anbindung an die SW-Kanalisation tber offentliche Grundstiicke ware nur tGber den
Louis-Riedel-Weg bis zur Einmundung Schlossgasse zw. den Schachten G236.1 (Flurstuck
407/1) und G238.1 (Flurstick 366) mdglich.

Ein RW-Sammler ist im Louis-Riedel-Weg nicht vorhanden, eine Anbindung tber 6ffentliche
Grundstiicke dadurch im Moment nicht machbar. Allerdings gibt es Planungen des AZV und
der Gemeinde Gelenau, die Schlossgasse im Zuge einer koordinierten MaRnahme mit einem
RW-Kanal auszurlsten. In diesem Falle ware eine Anbindung, analog wie beim Schmutz-
wasser im Einmindungsbereich Schlossgasse moglich.

Prinzipiell ist sicher zu stellen, dass so wenig Niederschlagswasser wie mdglich in das
Kanalnetz bzw. Gewasser eingeleitet wird, es sind entsprechende Mdoglichkeiten zur
Versickerung vorzusehen bzw. fir die Baugrundstiicke vorzugeben.

Die Entwasserungsplanung muss in enger Abstimmung und mit Freigabe durch den AZV

.Wilischthal“ erfolgen, um eine spatere Ubernahme der Anlagen zu ermdglichen. Fiir
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Planung u. Bau sind neben den gesetzlichen Vorgaben und Regelungen die entsprechenden
DWA-Merkblatter und Richtlinien zu beachten. %

Trinkwasserversorgung und Loschwasserbereitstellung

Die ErschlieBung wird gesichert. Die Erschlielung des Baugebietes erfolgt durch die
Neuverlegung von Leitungen innerhalb der Ergédnzungsflache.

Die Ergadnzungsflachen kénnen im Louis-Riedel-Weg an das 6ffentliche Trinkwassernetz (VL
80 St) angeschlossen werden. Der Versorgungsdruck liegt bei ca. 5 bar. Hausanschlisse

sind durch die Bauherren beim Erzgebirge Trinkwasser GmbH (ETW) zu beantragen. 4

Die Ermittlung des Loschwasserbedarfes erfolgt nach DVGW W405 (Bereitstellung von
Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung). Das Baugebiet kann einem
Allgemeinen Wohngebiet gleichgestellt werden (kleine Gefahr der Brandausbreitung —
feuerbesténdige, feuerhemmende Umfassungen, harte Bedachung; < 3 Vollgeschosse; 0,3 <
GFZ < 0,7). Der Léschwasserbedarf belauft sich in diesem Fall auf 48,0 m3/h fur 2 Stunden,
was einer Wassermenge von 13,33 |/s entspricht.

Zur Maoglichkeit der Loschwasserbereitstellung aus dem Versorgungsnetz der Erzgebirge
Trinkwasser GmbH (ETW) wurde eine Hydrantenmessung fir den &rtlich geeigneten
Hydranten Nr. 83 im Bereich Louis-Riedel-Weg (auf Hohe Hausnummer 53) bei der ETW
beauftragt. Mit Schreiben der ETW vom 09.11.2021 wurde mitgeteilt, dass eine mogliche
Entnahmemenge von 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden in einen Léschwasser-

vertrag aufgenommen werden konnte.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwestsachsen.

Im Hinblick auf die Abfallentsorgung des geplanten Objektes mdchten wir lhnen jetzt schon
mitteilen, dass die erforderlichen Abfallbehalter am jeweiligen Entsorgungstag an der Louis-
Riedel-Stral3e zur Leerung bereitgestellt werden missen. Ein Befahren der privaten Grund-

stiickszufahrten mit dem Entsorgungsfahrzeug ist nicht méglich. 4t

Es ist im Rahmen des weiteren Planungsverlaufes und der Bauausfilhrung die geforderten
Mindestabstande der einzelnen Versorgungsleitungen untereinander mit den jeweiligen

Versorgungstragern abzustimmen und einzuhalten.

39 Stellungnahme AZV ,Wilischthal“ vom 12.05.2021 [Zeichen: Bau]
40 Stellungnahme ETW vom 20.04.2021 [Zeichen: P/BT-gu]
41 Stellungnahme ZAS vom 10.05.2021
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5 ERGANZUNGSSATZUNG - PLANINHALT, TEXTLICHE ERLAUTERUNGEN UND HINWEISE

5.1 81— RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemafRl den im
beigefigten Lageplan M 1:1000 ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Er beinhaltet
Teilflachen des Flurstiickes 723 der Gemarkung Gelenau. Die Planzeichnung in der Fassung

vom November 2021 ist Bestandteil der Satzung.

5.2 82— ZULASSIGKEIT VON VORHABEN

In den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB werden die
Erganzungsflachen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen.

Innerhalb der unter § 1 — Raumlicher Geltungsbereich festgesetzten Bereiche richtet sich die
planungs-rechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB in Verbindung mit

einzelnen Fest-setzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB.

5.3 8§ 3 - BAULICHE NUTZUNGEN

Innerhalb der Ergdnzungsflache sind Einzel- und Doppelh&user zulassig.
Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.
Fir die zeichnerisch festgesetzte Flache "LR 1" wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nach

8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einer Breite von 1,00m zu Gunsten inetz GmbH festgesetzt.

5.4 § 4 — NATURSCHUTZFACHLICHE KOMPENSATION

Die erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen im Sinne des 8§ 1a u. § 9 Abs. 1a BauGB sind
innerhalb der Ergdnzungsflache sowie der unmittelbar stidéstlich angrenzenden Flache um-
zusetzen. Es ist je angefangene 125 m2 Grundsticksflache 1 standortgerechter Laubbaum
(siehe Artenliste A) oder ein standortgerechter Obstbaum (siehe Artenliste B) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kann auch je angefangene 15 m?2 Grundstticksflache
1 m Hecke (siehe Artenliste A) gepflanzt werden. Eine Kombination aus Baum- und Hecken-
pflanzung ist ebenfalls maglich.

Bei Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes ist dieser bei der entsprechenden Umsetzung

d. Kompensationsmafnahme auf dem Grundstiick anrechenbar.

5.5 8§5—IN-KRAFT-TRETEN:

Die Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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5.6 HINWEISE

1. Bei der Bauausfihrung sind u.a. folgende bodenschutzrechtliche und altlastenseitige

Hinweise zu beachten: 42

e Mit Grund u. Boden ist sparsam u. schonend umzugehen. Bodenversiegelungen sind
auf das notwendige Mal3 zu beschranken u. landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgewandelt werden.

o Anfallender Mutterboden (humoser Oberboden) ist im vollen Umfang zu gewinnen, im
nutzbaren Zustand zu erhalten u. funktionsgerecht zu verwerten (8 1 Bundes-Boden-
schutzgesetz - BBodSchG).

o Nach der derzeitigen Aktenlage sind keine Altlastenverdachtsflachen auf d. beplanten
Flache im Sachs. Altlastenkataster (SALKA) erfasst. Zeigen sich im Rahmen von Tief-
bauarbeiten organoleptische Auffélligkeiten (Aussehen, Geruch) im Boden, sind diese
gemald 8§ 13 Abs. 3 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
(SachskKrwBodSchG) unverziglich dem Referat Umwelt u. Forst, SG Abfallrecht,
Altlasten, Bodenschutz im Landratsamt Erzgebirgskreis anzuzeigen. Uber notwendige
Maflinahmen wird standortbezogen entschieden.

e Aus den vom Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft u. Geologie Dresden bereitge-
stellten Erosionsgefahrdungskarten zur potenziellen Bodenerosionsgeféahrdung durch
Wasser ist ersichtlich, dass d. geplante Bau im Bereich von Flachen liegt, fur die grof3-
flachig eine sehr hohe potentielle Erosionsgeféahrdung durch Wasser ausgewiesen ist.
Die Bodenerosionsgefahrdung gilt bei unbedecktem o. gering mit Vegetation bedeck-
tem Boden der landwirtschaftlichen Nutzflache. Aus diesem Grund wird vorsorglich
darauf hingewiesen, dass mogl. Beeintrachtigungen oder Schaden durch Bodenabla-

gerungen infolge v. Bodenerosionsereignissen nicht ausgeschlossen werden kdénnen.

2. Gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte (ber radiologisch relevante Hinterlassen-

schaften fur das Plangebiet vor. Zum Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Im

Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforderungen zum

Radonschutz, die zu beachten sind: 4

e Das Strahlenschutzgesetzes (88 121 - 132 StrlSchG) u. die novellierten Strahlen-
schutzverordnung (88 153- 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor
Radon. Dabei wurde ein Referenzwert v. 300 Bg/m? fur die tUber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in AufenthaltsrAumen u. an Arbeits-

platzen in Innenraumen festgeschrieben.

42 STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz vom 10.05.2021
[Zeichen: 614.591-21(127)-30010(vl)]
43 STN S&chs. Landesamt fur Umwelt, Landwirt. und Geologie vom 11.05.2021 [AZ: 21-3203/100/2]
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o Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen o. Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete Mal3n. zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu ver-
hindern o. erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderl. Mal3n. zum Feuchteschutz ein-
gehalten werden.

o Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit AufenthaltsrAumen oder
Arbeitsplatzen Mal3n. durchfuhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luft-
wechselrate fuihren, soll die Durchfihrung von Mafin. zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese Mal3n. erforderlich und zumutbar sind.

e Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung Gebiete nach
§ 121 Abs. 1 Satz 1 StrlISchG festgelegt. Fiur diese sogenannten Radonvorsorge-
gebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitats-
konzentration in der Luft in einer betrachtl. Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsraumen
0. Arbeitsplatzen den Referenzwert v. 300 Bg/m? Uberschreitet. In diesen Gebieten
sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfillen. Die Allgemein-
verfiigung sowie alle weiterfiihrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de
nachzulesen.

e Da das zu Uberplanende Gebiet in einem Radonvorsorgegebiet liegt, sind beim Neu-
bau von Gebauden mit Aufenthaltsraumen o. Arbeitsplatzen neben der fachgerechten
Ausfuhrung der MaRRnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik ein zusatzlicher Radonschutz einzuplanen und eine
der folgenden Moglichkeiten nach 8§ 154 StrISchV durchzufihren:

1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem u.
Bodenluft an der AufRenseite von Wanden und Béden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Bdden mit Erdkontakt und Auswahl
diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder
Konstruktionen

3. Hinweise des Sachsischen Oberbergamtes zu Bergbauberechtigungen: 4

e Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Erlaubnisfelder ,Erzgebirge” (Feldnr. 1680)
u. "Erzgebirgsnordrand" (Feldnr. 1691) zur Aufsuchung v. Erzen der Beak Consultants
GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in 09599 Freiberg. Auswirkungen auf das Vorhaben

sind nicht zu erwarten.

44 Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt vom 17.05.2021 [AZ: 31-4146/4748/92-2021/15496)]
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¢ Hinweise des Sachsischen Oberbergamtes zu Altbergbau, Hohlraumgebieten: 45

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dessen Nahe bergbauliche
Arbeiten durchgefuhrt wurden. Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind nach
den bekannten Unterlagen keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die
Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaf § 5 der Polizeiverordn.
des Sachsischen Staatsministeriums flr Wirtschaft, Arbeit u. Verkehr tber d. Abwehr
von Gefahren aus unterirdischen Hohlraumen sowie Halden u. Restléchern
(Sachsische Hohlraumverordnung - SachsHohlrVO) vom 20.02.2012 (SachsGVBI.

S. 191) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

4. Das Vorhaben wird in einem durch das Landesamt flr Archdologie registrierten archdolo-

gischen Gebiet durchgefiihrt. In einer erstellten Kartierung zur Ortslage Gelenau ist die

archaologische Relevanzzone mit der Nr.: D-88060-01 erfasst. Bei Erdarbeiten kénnen
archaologische Bodenfunde auftreten, die vor Zerstérung zu sichern sind.

Die Genehmigungspflicht fir d. Vorhaben ergibt sich aus § 14 des SachsDSchG. Danach
bedirfen samtliche Erarbeiten (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- o. Planie-

rarbeiten) einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde. 46

Das Landesamt fur Archdologie bittet um Aufnahme der nachstehenden Auflagen: #

o Das Landesamt f. Archaologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlielRungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- o. Planierarbeiten) mind. 3 Wochen vorher zu informieren. Die Bau-
beginnsanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummer u. den verantwortlichen
Bauleiter nennen.

e Das Landesamt fur Archdologie weist darauf hin, dass das Vorhaben in einem archao-
logischen Relevanzbereich liegt (mittelalterlicher Ortskern [D-88060-01]). Im Zuge der
Erdarbeiten kdnnen sich archéologische Untersuchungen ergeben. Bauverzogerungen
sind dadurch nicht auszuschlieRen. Den mit d. Untersuchungen beauftragten Mit-
arbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen u. jede mdgliche Unter-
stiitzung zu gewahren. Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung

davon zu informieren.

45 Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt vom 17.05.2021 [AZ: 31-4146/4748/92-2021/15496)]
46 STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Denkmalschutz v. 10.05.2021 [Zeichen: 614.591-21(127)-30010(VI)]
47 STN Landesamt flr Archaologie Sachsen v. 27.04.2021 [AZ: 2-7051/67/236-2021/10683]

N1 Ingenieurgesellschaft mbH, Industriestralle 1, 08280 Aue Seite 50 von 59



Ergénzungssatzung ,Teilflache Flurstiick 723" Begrundung

5. GemalR Auskunft des Leitungstragers zur vorhandenen Gasleitung mit Schutzstreifen

gelten nachfolgende Bau- und Nutzungsbeschrankungen: 4

Die Mitteldruck- Gasleitung besitzt einen Schutzstreifen 2,0 m (1,0 m beidseitig der
Leitung)

Der Schutzstreifen darf nicht als Lagerflache genutzt werden und bei unbefestigter
Oberflache nicht mit schwerem Baufahrzeugen befahren oder verstellt werden.

Bei der Planung und Bauausfihrung ist das DVGW-Regelwerk zu beachten.

Ein Uberbauen von Gasleitungen einschlieRl. Schutzstreifen i. S. d. DVGW- Regel-
werkes ist unzulassig. Aufstellung von Carports, Tanks, Wohncontainern, Baustellen-
einrichtungen, baulichen Anlagen u. 4. wird grundséatzlich als Uberbauung gewertet.
Mindestabstande werden wie folgt festgelegt: Abstand zu Kabeln, Ver- und Ent-
sorgungsleitungen bei Kreuzungen = 0,2 m und bei Parallellage = 0,4m

Bei Pflanzungen ist der Schutzstreifen von Gasleitungen grundsatzlich freizuhalten.
Ansonsten ist nach dem DVGW-Hinweis GW 125, im Besonderen nach Pkt. 6.1. + 6.3,
zu verfahren. Ohne zusatzl. Sicherungsmal3n. ist grundséatzlich ein Abstand v. > 2,5 m
zw. Stammachse u. Gasleitung, gemessen an der RohraufRenkante, einzuhalten.
Grabenlose Verlegearbeiten und Sprengarbeiten bedurfen unserer gesonderten
schriftlichen Zustimmung

Anderungen des Oberflachenniveaus / Gelanderegulierungen im Bereich des Schutz-
streifens der Leitungsanlagen bedirfen der ausdricklichen Zustimmung. Deckungsan-
gaben im Lageplan wurden im Zuge der Errichtung der Anlage bestimmt.

Im Baufeld befindliche Mess- u. Markierungssaulen dirfen nicht beschadigt oder im
Standort geandert werden.

Vor der Ausfilhrungsphase von Tiefbauarbeiten besteht fur die mit der Ausfiihrung

beauftragte Firma eine Erkundigungspflicht hinsichtlich aktueller Planunterlagen

6. empfohlene und anrechnungsfahige Artenliste: Artenliste A - Baume und Strducher

Acer campestre Feldahorn Amelanchier in Arten Felsenbirne

Acer pseudoplatanus Bergahorn Berberis vulgaris Berberitze

Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Strauchnuss

Corylus colurna Baumhasel Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Fagus sylvatica Rotbuche Crataegus in Arten WeilRdorn

Fraxinus excelsior =~ Gemeine Esche | Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Juglans regia Walnul3 Prunus spinosa Schlehe

Malus sylvestris Holzapfel Rosa corymbifera Heckenrose

Prunus avium Vogelkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder

48 Stellungnahme inetz GmbH vom 10.05.2021 [Zeichen: NPQ/mU — 0790/2021]
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Pyrus pyraster Wild-Birne Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Quercus robur Stieleiche Spiraea in Arten Spierstrauch

Tilia cordata Winterlinde Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Ulmus glabra Bergulme

empfohlene und anrechnungsfahige Artenliste: Artenliste B - Obstbaume

Apfel, Birne, Pflaume u. Kirsche inklus. weiterer heimischer, regionaltypische Obstsorten

Die Baume sollten eine Pflanzqualitdt von mindestens Hochstamm, STU 12-14, 3xv und
die Straucher von mind. Strauch, Hohe 60-80 [Kleinstrauch] / 100-125 [GroR3strauch], 2xv

haben. Die Obstgehdlze sollten mindestens ein Halb- bis Hochstamm sein.

Umsetzung der naturschutzrechtlichen KompensationsmafRhahmen spétestens in der

nachfolgenden Vegetationsperiode, nach Nutzungsaufnahme der einzelnen Bauvor-

haben, zu erfolgen hat. Die Kontrolle der Umsetzung der naturschutzrechtlichen

KompensationsmalRnahmen hat durch die Gemeinde zu erfolgen.

7. Hinweise zum Artenschutz - MaBhahmen zur Vermeidung, Verminderung u. Schutz, um

einen Ausschluss der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu gewahrleisten:

Fledermause:

bei genereller Einhaltung von Aktivitatsbeschrdnkungen im Tagesgang (Vermeidung

von Arbeiten nach Sonnenuntergang zw. 20:00 u. 07:00 Uhr) ist eine Beeintrachtigung

der nachtaktiven Arten nicht zu erwarten

o Vogel:

Der Neunt6ter u. die Turteltaube sind aufgrund der Lebensraumanspriiche
potentiell als Nahrungsgast u. als Brutvogel méglich, es kann zumindest aufgrund
der Lebensraumanspriche nicht ganz ausgeschlossen werden. Es ist unmittelbar
vor Baubeginn die Flache durch eine fachlich geeignete Person auf potenzielle
Brutstatten im Zeit-raum April - Juli zu untersuchen. Eine Beeintrachtigung der
Brutstatten der Art im Rahmen der Umsetzung d. Mafinahme ist bei fehlendem
Nachweis nicht zu erwarten.
fur d. besonders geschiitzten Arten (Grunfink, Ringeltaube, Stieglitz), welche offene
und halboffene Landschaften als Lebensraum / Biotop - an Waldrandern, aufge-
lockerte Waldbestande, Feldgeholzen u. / 0. gebuschreiche Rander - bevorzugen,
mit Nistgelegenheiten in StrAuchern / Gebischen und Laubgehdlzen, gilt:
-> unmittelbar vor Baubeginn die Flache durch eine fachlich geeignete Person auf
potenzielle Brutstatten zu untersuchen (Brutzeit zw. Marz - August / September)

-> Beeintrachtigung der Brutstatten bei fehlendem Nachweis nicht zu erwarten
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- fir d. besonders geschitzten Arten (Feldlerche, Goldammer, Kiebitz, Rotkehlchen,
Wachtel, Zaunkdnig), welche offene u. halboffene Landschaften als Nistgelegen-
heiten (Bodenbriiter) bevorzugen, gilt:

-> unmittelbar vor Baubeginn die Flache durch eine fachlich geeignete Person auf
potenzielle Brutstatten zu untersuchen (Brutzeit zwischen Marz - August)

-> Beeintrachtigung der Brutstéatten bei fehlendem Nachweis nicht zu erwarten

Um artenschutzrechtliche Konflikte gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG im Rahmen
der Umsetzung des geplanten Vorhabens zu vermeiden, werden die geplanten
Baumalnahmen aufRerhalb der Brutzeit der bodenbritenden Vogelarten durchgefihrt
oder durch eine oOkologische Baubegleitung die Flachen vor Baubeginn auf das
Vorhandensein von Niststatten bodenbritender Vogelarten untersucht. Diese
Untersuchung ist zu dokumentieren und bei Feststellung eben solcher Niststatten die
erforderlichen artenschutzrechtlichen MalRnahmen in Abstimmung mit der unteren

Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Erzgebirgskreis festgelegt.
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6 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 FLACHENBILANZ

6.1.1 Eingriffsrelevante Inhalte der Satzung

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB sind auf die Satzung n. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
erganzend § 1la Abs. 2 u. 3 u. 8 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden. Demnach ist
festgelegt, dass bei der Aufstellung einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Ergénzungssatzung) die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
anzuwenden ist. Die Eingriffsregelung wird im BNatSchG durch die 88 13 bis 17 BNatSchG
geregelt. Demnach liegt ein Eingriff vor, wenn die Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
einer Grundflache die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen (8 14 Abs. 1 BNatSchG). 4

Geltungsbereich

Abbildung 8: Grundlage Flachenbilanz
(Quelle: Bauleitplanung N1 mbH; WMS-Dienst zu Digitalem Orthophoto (DOP) Stand 08/2020

Tabelle 11: Darstellung Flachenbilanz

Bezugsgrofie FlachengrofRe
BBl Grinland landwirtschaftlich genutzt 1.830 m2
FE 2:  Grinland / Ruderalflur 2.830 m2
= Grunflache mit Obst- und Laubbdumen
FE8: vorhandener Weg (bleibt erhalten) 170 m2
4.830 m?

Der zu ermittelnde Kompensationsbedarf ist innerhalb der entstehenden Grundstiicke in
Form von Anpflanzung von Bdumen und / oder Heckenstrukturen umzusetzen. Es sollte
darauf hingewirkt werden, dass der vorhandene Gehdlzbestand in FE 2 erhalten wird. Bei
entsprechendem Erhalt ist der Gehdlzbestand im Zuge der Umsetzung der Kompensations-
malnahme auf dem Grundstuck anrechenbar.

Es wird somit bei den Flachen FE 1 (Grunland landwirtschaftlich genutzt) und FE 2 (Wiese

mit Obstbdumen u. am Rand mit Laubb&aumen) jeweils von ,Intensivgriinland“ ausgegangen.

4% STN Landratsamt Erzgebirgskreis Referat Naturschutz vom 09.06.2020 [Zeichen: 614.591-20(148)-30010(vI)]
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6.1.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Hohe des Kompensationsbedarfes ergibt sich aus der Gegeniiberstellung u. Bewertung der Flachen vor und nach dem Eingriff. Diese basieren
auf der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen®, erarbeitet vom Institut fir Landschafts- und
Umweltplanung der TU Berlin im Auftrag des S&achsischen Ministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft (SMUL), Dresden. Die Auswertung der
Eingriffe ergab einen Wert von 1,12 (siehe Tabelle 12).

Tabelle 12: Formblatt I: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope

(geman Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, Juli 2003)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
£ 2 £
= [e)) =
= é g £ — — o g
S o < u = = S ~ - o
w = N < N [a) 2 o D o =
5 2 T g & |z x| = |2 3
>S5 2 z 3 | & £ @ S £ 2o
= = 2 ‘© =3 2 L ~ N W
o § @ o 3 E o < < N =
> 3 o > 8 Y o = £ < o 2 © T
. 5 5 8 ; s s [] . o
= @ S g > @ S 3 % N = = s Fs) < = o =
m 2 S 5 3 2 S 2 s g| 8 |wu e w g w g
L o o g < o o N a2 [ = = < = 2 = 2
Stralle, Weg (vollversiegelt)
Intensivgriinland, artenarm, 95100 [Verkehrsflachen g_nd ) . 0 6 0,073 0,438 A
FE1 |41300 Ansaatgrasland 6 Bebaute Grundstucksflache (ca. 40%)
Griinland landwirtschaftlich genutzt ivgri
( g ) 41300 Int_(lanslllvgrunland, artenarm, Ansaatgrasland 6 0 0110 0 A
Grunflache (ca. 60%)
o Stralle, Weg (vollversiegelt)
Intensivgrinland, artenarm, 95100 |Verkehrsflachen und 0 6 0,113 | 0,678 A
FE2 |41300 Ansaatgrasland 6 Bebaute Grundstiicksflache (ca. 40%)
(Wiese mit Obstbdumen u. am Rand Intensivgrinland, artenarm, Ansaatgrasland
mit Laubb&aumen y '
) 41300 Griinflache (ca. 60%) 6 0 0.170 0 A
FE3 |- Strafe, Weg (wasserdurchlassig) 3 - Stralle, Weg (wasserdurchlassig) 3 0 0,017 0 A
(vorhandener Weg)
WE wind. E 1,12

Erlauterungen:
Ausgleichbarkeit A:  Ausgleichbar; zeitliche Wiederherstellbarkeit / Entwicklungsdauer < 25 Jahre
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In Anlehnung an die Handlungsempfehlung ergeben sich folgende Berechnungsanséatze zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfes:
o  Ermittlung Werteinheit (WE) Eingriff: WE=+1,12

e 1. Kompensation in Form von Gehoélzpflanzungen (Baume)

Flache vor dem Eingriff:  Intensivgriinland, artenarm, Ansaatgrasland
Code 41300 mit Ausgangswert (AW) 6

Flache nach dem Eingriff: Baumgruppe bzw. Einzelbdume (je Baum 0,0020 ha)
Code 64 mit Planungswert (PW) 21
38 Baume

Differenzwert (DW) zwischen AW 6 und PW 21 = -15*

Ermittlung Kompensationsbedarf: (0,0020 ha * 38) * DW ,-15*
WE =-1,14

Anderung Flachennutzung: 4.660 m?2
4.660 m2/ 38 Baume = 125 m?

Mit einer Pflanzung von 38 Baumen (Laubbaum und/oder Obstbaum) kann d. Eingriffsbedarf
kompensiert werden. Dies entspricht je angefangene 125 m2 Grundstiicksflache 1 Baum.

e 2. Kompensation in Form von Gehoélzpflanzungen (Hecke)

Flache vor dem Eingriff:  Intensivgriinland, artenarm, Ansaatgrasland
Code 41300 mit Ausgangswert (AW) 6

Flache nach dem Eingriff: Hecke / sonstige Hecke (je Ifm Hecke = 2,5m? = 0,00025 ha)
Code 65300 mit Planungswert (PW) 20
320 m Hecke

Differenzwert (DW) zwischen AW 6 und PW 20 = ,-14*

Ermittlung Kompensationsbedarf: (0,00025 ha * 320) * DW ,-14*
WE =-1,12

Anderung Flachennutzung: 4.660 m?2
4.660 m?/ 320 m Hecke = 15 m?

Mit einer Pflanzung einer Hecke von insgesamt 320 m kann der Eingriffsbedarf kompensiert
werden. Dies entspricht je angefangene 15 m2 Grundstiicksflache 1 m Hecke.

Eine Kombination aus Baum- und Heckenpflanzung ist ebenfalls maglich.

Die Baume sollten eine Pflanzqualitat von mindestens Hochstamm, STU 12-14, 3xv und die
Straucher von mind. Strauch, Hohe 60-80 [Kleinstrauch] / 100-125 [GroR3strauch], 2xv haben.
Die Obstgehdlze sollten mindestens ein Halb- bis Hochstamm sein.

Umsetzung d. naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen spat. in d. nachfolgenden
Vegetationsperiode, nach Nutzungsaufnahme der einzelnen Bauvorhaben, zu erfolgen hat.
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Die Kontrolle der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Kompensationsmalinahmen hat
durch die Gemeinde zu erfolgen.

6.2 WEITERE AUSWIRKUNGEN

6.2.1 Allgemeines

Durch die Erganzungssatzung werden einzelne Auf3enbereichsflachen in die im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile einbezogen. Dies hat rechtsbegriindende Wirkung, da fur die bis-
herigen AulRenbereichsflachen ein Bauverbot besteht, was durch die bauplanungsrechtliche

Einbindung aufgehoben wird.

Die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben regelt sich im Konkreten nach
§ 34 BauGB in Verbindung mit einzelnen Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB. Weiterhin
sind die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche
entsprechend gepragt.

Als geplante Art der baulichen Nutzung der Ergdnzungsflache ist Wohnnutzung geplant. Dies
entspricht grundsétzlich der Nutzung der Umgebungsbebauung der Erganzungsflache,

welche Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt ist.

Die Erganzung des erschlossenen Siedlungsbereiches, durch die Mdoglichkeit zur Aus-
weisung von 2-3 Baufeldern, ermoglicht der Gemeinde Gelenau eine georndete stadte-
bauliche Entwicklung. Es werden damit Flachenangebote fir Wohnbauzwecke im Sinne

einer maRRvollen Erganzung der Ortslage geschaffen.

Die Zzufahrt und ErschlieBung der Ergdnzungsbereiche erfolgen vom Louis-Riedel-Weg,
welcher perspektivisch um ca. 2,50 m verbreitert werden soll. Zur Gewahrleistung der
ErschlieBung sind zwischen den Bauherren und den zustéandigen Ver- und Entsorgern die

erforderlichen Regelungen vertraglich zu binden.

6.2.2 Baubedingte Auswirkungen

Hierzu zahlen alle auf die zeitlich befristete BaumalRnahme beschrankten Umweltauswir-

kungen, z. B. durch Baustellenverkehr, Baustelleneinrichtungen sowie durch den Baubetrieb:

e Flacheninanspruchnahme und Bodenverdichtungen durch schweres Baugerét

o Emissionen und akustische Wirkungen (Larm, Erschitterungen und Abgasbelastung der
Baumaschinen)

e Verunreinigung von Boden, Grund- und Oberflachenwasser durch auslaufende Kraft- und
Schmierstoffe

Boden
Vorubergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Baufelder, Lager-

platze, etc.. Die baubedingten Beanspruchungen umfassen die Bereiche fir die Er-
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schlieBung mit Ver- und Entsorgungsleitungen sowie im Bereich der neu herzustellenden
Gebé&ude und Zuwegungen.

Bei ordnungsgemé&Rer Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vor-
gaben / Hinweise [siehe hierzu Punkt 4.4.1 - Schutzgut Boden / Geologie (und Flache)] sind

keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Oberflachenwasser / Grundwasser
Bei ordnungsgemaller Baustellenabwicklung sind keine dauerhaften baubedingten

Beeintrachtigungen zu erwarten.

Klima/ Luft
Wéhrend der Bauphase kann es zu temporaren Immissionen von Luftschadstoffen durch

Baufahrzeuge kommen.

Flora / Fauna:
Durch die Einhaltung von Sicherungsmaflinahmen wahrend der Bautétigkeit sind keine

Beeintrachtigungen durch Schad-, Schweb- und Zuschlagsstoffe zu erwarten.
Bei ordnungsgemaler Baustellenabwicklung, unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben
[siehe hierzu Punkt 4.4.2 - Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; artenschutz-

rechtliches Fazit] sind keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Landschaftsbild / Erholung:
Wahrend der Bauphase ist fir die umliegende Wohnbebauung mit Larm-, Staub- und

Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen zu rechnen.

Mensch:
Wahrend der Bauphase ist fir die umliegende Wohnbebauung mit Larm-, Staub- und

Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen zu rechnen.

Bei ordnungsgemé&Rer Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vor-
gaben / Hinweise [siehe hierzu Punkt4.4.1 - Schutzgut Boden/ Geologie (und Flache);
Anforderungen / Hinweise zum Radonschutz] sind keine dauerhaften baubedingten Beein-

trachtigungen zu erwarten.

Immissionsschutz:
Wéhrend der Bauphase kann es zu temporaren Immissionen von Luftschadstoffen durch

Baufahrzeuge kommen. Bei ordnungsgemaéafer Baustellenabwicklung sind keine dauerhaften

baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Kulturguter:
Bei ordnungsgemé&Rer Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vor-

gaben / Hinweise [siehe hierzu Punkt 4.4.6 - Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild] sind

keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.
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6.2.3 Anlagenbedingte Auswirkungen

Hierunter fallen alle durch das Vorhaben dauerhaft verursachten Verdnderungen in Natur

und Landschatft. Sie sind zeitlich unbegrenzt und greifen in das 6rtliche Wirkungsgeftige ein.

Boden:
Im Bereich der Geb&ude und der anzulegenden Zuwegungen wird es zu einer dauerhaften

Versiegelung der Flachen mit einem Verlust der Bodenfunktionen kommen.
Bei ordnungsgemé&Rer Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vor-
gaben / Hinweise [siehe hierzu Punkt 4.4.1 - Schutzgut Boden / Geologie (und Flache)] sind

keine dauerhaften anlagenbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Oberflachenwasser / Grundwasser und Klima / Luft:
Bei ordnungsgemé&Rer Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vor-

gaben / Hinweise [siehe hierzu Punkt 4.4.5 - Schutzgut Wasser] sind keine anlagebedingten

Beeintrachtigungen zu erwarten.

Flora / Fauna:
Bei ordnungsgemaller Baustellenabwicklung und bei Umsetzung der unter Punkt5.4 - § 4 —

Naturschutzfachliche Kompensation sind keine dauerhaften anlagebedingten Beeintrach-

tigungen zu erwarten.

Landschaftsbild / Erholung:
Es sind keine anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten, da die einbezogenen

Flachen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche entsprechend gepragt sind.

Mensch, Immissionsschutz und Kulturguter:
Es sind keine anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

6.2.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

Hierzu z&hlen alle Umweltauswirkungen, die durch Betrieb und Unterhaltung hervorgerufen
werden.
Nach Umsetzung der Mal3Bhahmen zur Grinordnung (Punkt 5.4 - § 4 — Naturschutzfachliche

Kompensation) ist mit keiner negativen Auswirkung auf alle Schutzgiter zu rechnen.
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Amtliche

Bekanntmachungen

Ortsiibliche Bekanntmachung
der Gemeinde Gelenau/Erzgeb.

des Satzungsbeschlusses zur Erganzungssatzung ,Teilfliche Flurstiick 723“ Gemarkung
Gelenau in der Gemeinde Gelenau in der Fassung vom November 2021

Der Gemeinderat der Gemeinde Gelenau hat in seiner Sitzung am 30.11.2021 mit Beschluss-
nummer 43/2021 die Erganzungssatzung , Teilflache Flurstiick 723“ Gemarkung Gelenau in der
Gemeinde Gelenau bestehend aus der Planzeichnung M 1:1.000 in der Fassung vom
November 2021 gemald § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wird hiermit ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Erganzungssatzung ,Teilflaiche Flurstick 723“ der Gemeinde Gelenau tritt mit der
Bekanntmachung nach § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemall § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB konnen alle Interessierten die Ergdanzungssatzung mit
Begriindung von diesem Tag an in der Gemeindeverwaltung Gelenau, Rathausplatz 1, 09423
Gelenau / Erzgeb. im Bauamt (1. Stock, Zimmer 2.12) wahrend folgender Zeiten:

Dienstag 08:15 - 12:00 und 13:00 - 18:00 Uhr
Donnerstag 08:15 - 12:00 und 13:00 - 17:00 Uhr
Freitag 08:15 - 12:00 Uhr

einsehen und Uber den Inhalt Auskunft erhalten.

Gemal & 10a Abs. 2 BauGB wird die Erganzungssatzung mit Begriindung erganzend auch in
das Internet eingestellt:

www.gelenau.de/index.php/rathaus/ortsrecht

sowie Uber ein Zentrales Internetportal des Landes zuganglich gemacht:
www.bauleitplanung.sachsen.de

Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden unbeachtlich:

- eine nach §214 Abs.1Satz1 Nr.1bis3BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

- eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs.2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder

der Satzung schriftlich gegenliber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung

begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

gez. Knut Schreiter
Blirgermeister (Siegel)



Bekanntmachungsanordnung:

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der giiltigen Fassung
gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande
gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande
gekommen. Dies gilt nicht, wenn:

1.
2.

die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist,

Vorschriften iber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die

Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

der Birgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 SdchsGemO wegen Gesetzwidrigkeit

widersprochen hat,

vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO genannten Frist

a) die Rechtsaufsichtsbehorde den Beschluss beanstandet hat oder

b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegentiber der Gemeinde unter
Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend
gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 3 oder Nr. 4 geltend gemacht worden, so kann auch nach
Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO genannten Frist jedermann diese Verletzung
geltend machen. Satze 1 bis 3 sind nur anzuwenden, wenn bei der Bekanntmachung der
Satzung auf die Voraus-setzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und die Rechtsfolgen hingewiesen worden ist.

gez. Knut Schreiter
Blrgermeister (Siegel)
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