Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
in der Gemeinde Gelenau
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

vom 24. Juni 2002

vertffentlicht im Amtsblatt Februar 1993, Ausgale?28. Januar 1993

Auf Grund von § 246a und § 132 des Baugesetzby&8ag5B) in Verbindung mit 8 5 des
Gesetzes Uber die Selbstverwaltung der Gemeindghamdkreise in der DDR
(Kommunalverfassung) und Artikel 9 Abs. 1 des Ga=erzum Vertrag zwischen der
Deutschen Demokratischen Republik und der BundabiiépDeutschland tber die
Herstellung der Einheit Deutschland — Einigungsegrt- vom 31. August 1990
(Bundesgesetzblatt Il Nr. 35 Seite 885) hat die Gadevertretung der Gemeinde Gelenau
am 24. 06. 1992 in 6ffentlicher Sitzung folgendéz8ag beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Gemeinde Gelenau erhebt ErschlieBungsbeitrage aien Vorschriften des
Baugesetzbuches (88 127 ff) sowie nach Maf3gaberdszgzung fur neu zu erschliel3ende
Gebiete im Gemeindeterritorium.

§2
Art und Umfang der Erschlieldungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

1. fur die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Stra&ege und Platze in
Gelenau bis zu einer Breite (fur Fahrbahnen, Radwéghwege,
Schrammborde mit Ausnahme der Bestandteile nach Alyund 5 a) von

1.1. Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6 m;

1.2. Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7m;

1.3. Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, besonderen Wohngebieten und

Mischgebieten 14 m;

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8m;
1.4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebiet 18 m;

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m;
1.5. Industriegebieten 20 m;

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m;



fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsiéti@n Griinden

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsamtag

innerhalb der Baugebiete (z. B. Fullwege, Wohnweigeju

einer Breite (mit Ausnahme der Bestandteile nactbNy) von 5m;

far die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschliel3deg

Baugebiete notwendigen Sammelstral3en innerhalBalegebiete

bis zu einer Breite (mit Ausnahme der Bestandteleh

Nr. 4 a) und 5 a) von 21 m;

fur Parkflachen

a) die Bestandteile der in den Nr. 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen, bis zu einer Breite von ;6m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nr. 1 urgeBannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grurasat
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBungeratig
sind, bis zu 15 v. H. der Flache des Abrechnungsteh
8 5 Abs. 1 und 2 finden Anwendung;

fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteile der in den Nr. 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Breate 6 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nr. 1 bgeBannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grursisat
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie3ungeradig
sind, bis zu 15 v.H. der Flache des Abrechnungsgedi
8 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung;

fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen sicinéd|
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissiongtzh

gesetzes, wenn sie nicht Bestandteil der Erschiganlagen sind,

bis zu einer Breite von 20 m;

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeankmeergrof3ern sich die in Abs. 1 Nr. 1,
3, 4 a) und 5 a) angegebenen Malde fur den BereicWdndeanlage auf das
Anderthalbfache, die Maf3e in den Nr. 1 und 3 mitetesaber um 8 m. Dasselbe gilt fir den
Bereich der Einmindung in andere oder der Kreumm@nderen Verkehrsanlagen.
Erschlie3t eine Verkehrsanlage Baugebiete untexditiher Art, so gilt die Groldte der in
Abs. 1 Nr. 1.1. bis 1.5. angegeben Breiten.

(3) Zu dem Erschlieffungsaufwand nach Abs. 1 uneh®ign insbesondere die Kosten fur

den Erwerb der Grundflachen sowie der Wert derdemGemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im ZeitpunktRieitstellung,

die Freilegung der Grundflachen,



3. die erstmalige Herstellung der Erschliel3ungsanlageschliel3lich der
Einrichtungen fur ihre Entwasserung und Beleuchtung

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Hefdhngsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kostediélin der Baulast der Gemeinde
stehenden Teile der Ortsdurchfahrten einer Bundlesides oder Kreisstral3e, bei der
Fahrbahn beschrankt auf die Teile, die Uber dig®der anschlielienden freien Strecken
hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwansg

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8ig) wach den tatsdchlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand wirddfé einzelne ErschlieRungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Sateribeitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte efitechlieungsanlage ermitteln oder
diesen Aufwand flr mehrere Anlagen, die fur diecBlie3ung der Grundstlcke eine Einheit
bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlielBurgaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigecttief3ungsaufwands.

§5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstucksflache

(1) Die Flachen der von einer ErschlieRungsanlagghdssenen Grundsticke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird der ErschlieBungsaufwanddin Abschnitt einer
ErschlieBungsanlage oder zusammengefasst fir nedBrechlieRungsanlagen, die eine
ErschlieBungseinheit bilden, ermittelt und abgenethso bilden die Flachen der von dem
Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. von denHiestungsanlagen der
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstickél@shnungsgebiet.

(2) Als Grundstucksflache gilt

1. bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplaiedsiache, die der
Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen

2. bei Grundstlcken, fur die ein Bebauungsplan nielstdht oder der die
erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt, deitdtliche Grundsticksflache
bis zu einer Tiefe von 35 m von der ErschlieBunigggoder von der der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des GrekdsReeicht die
bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen gdererblichen gleichartige
(erschlieldungsbeitragrelevante) Nutzung Uber den@r hinaus, so ist die



Grundstickstiefe mafl3gebend, die durch die hinteee£e der Nutzung
bestimmt wird. Grundstucksteile, die lediglich diegeméaRige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei detiBesing der
Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

§6
Verteilung des umlagefahigen Erschliedungsaufwands

(1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§Wlpaveitig nicht gedeckte
ErschlieBungsaufwand wird auf die Grundstiicke dagéhnungsgebietes (8§ 5) nach den
Nutzungsflachen verteilt. Die Nutzungsflache ei@esndsticks ergibt sich durch die
Vervielfachung seiner Grundstucksflache (8 5 Ahsn einem Nutzungsfaktor.

(2) Bei der Verteilung des ErschlielBungsaufwands wurch den Nutzungsfaktor die
unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach N&(¥ (und 10) und Art (§ 11)
beriicksichtigt. Fir mehrfach erschlossene Grunlstdt dartiber hinaus die Regelung des
§12.

(3) Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem déaiNutzung

1. in den Fallen des 8§ 9 Abs. 2 0,5,
2. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0,
3. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25,
4. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5,
5. bei vier- und fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
6. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit . 2,0

87
Ermittlung des Nutzungsmal3es bei Grundstlcken,
fur die ein Bebauungsplan die Geschosszahl festsetz

(1) Als Geschol3zahl gilt die im Bebauungsplan festigte hochstzulassige Zahl der
Vollgeschosse. Ist im Einzelfall eine grol3ere Geaahl genehmigt, so ist diese zugrunde
zu legen. Als Geschosse gelten VollgeschossaderSBaunutzungsverordnung (BauNVO).

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die Hoh&%om, so gilt als Geschosszahl des
Bauwerks die Baumasse geteilt durch die Gberbamadstiicksflache und nochmals geteilt
durch 3,5; mindestens jedoch die nach Abs. 1 mafgkbhGeschosszahl. Bruchzahlen
werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgertinde

§8
Ermittlung des Nutzungsmalfies bei Grundstiicken,
fur die ein Bebauungsplan eine Baumassenzahl festae

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer Geschoksz@hBaumassenzahl aus, so gilt als
Geschosszahl die Baumasse geteilt durch 3,5. Bahtdz werden auf die nachstfolgende
volle Zahl aufgerundet.



(2) Ist eine grolRere als die nach Abs. 1 bei Anweagdler Baumassenzahl zulassige
Baumasse genehmigt, so ergibt sich die Geschosaualder Teilung dieser Baumasse durch
die Grundstucksflache und nochmalige Teilung dgeBmisses durch 3,5. Bruchzahlen
werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgertinde

§9
Sonderregelung fir Grundstticke in beplanten Gebiete

(1) Grundstuicke, auf denen nur Stellplatze odea@ar hergestellt werden kdnnen, gelten als
eingeschossig bebaubar. Ist nach den Festsetzdegddebauungsplans mehr als ein
Garagengeschoss zulassig oder im Einzelfall gergthsa ist die jeweils hbhere
Geschosszahl anzusetzen. Als Geschosse gelten Yielbgeschossen i. S. der BauNVO

auch Untergeschosse in Garagen und Parkierungsteeiw®ie 88 7 und 8 finden keine
Anwendung.

(2) Auf Gemeinbedarf- oder Grunflachengrundstiakemeplanten Gebieten, deren
Grundstucksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmunogtroder nur zu einem
untergeordneten Teil mit Gebauden Gberdeckt wesdéen bzw. Gberdeckt sind (z. B.
Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Kleingartengagddnwird ein Nutzungsfaktor von 0,5
angewandt. Die 88 7 und 8 finden keine Anwendung.

(3) Beitragsrechtlich nutzbare Grundstlicke, die den Bestimmungen der 88 7, 8und § 9
Abs. 1 und 2 nicht erfasst sind, gelten als eingessig bebaubar, wenn auf ihnen keine
Gebéaude oder nur Nebenanlagen zur Versorgung deyeBaete z. B. mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasseteet werden dirfen.

8§10
Ermittlung des Nutzungsmal3stabes bei Grundstiicken,
fur die keine Planfestsetzung i. S. der 88 7 undisestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstickéndie ein Bebauungsplan keine den 88 7
und 9 entsprechende Festsetzungen enthalt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsaclkbchandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken biel&aauf den
Grundstticken der naheren Umgebung tberwiegend noein@n Geschosse
maf3gebend. Als Geschosse gelten Vollgeschossdér 8auNVO. 8 7 Abs. 2
gilt entsprechend.

(2) Bei Grundstuicken mit Gebauden ohne ein Vollgess i. S. der BauNVO ergibt sich die
Geschosszahl durch Teilung der tatsachlich vorham8aumasse entsprechend § 7 Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regemdes § 9 fir die Grundstiicke
entsprechende Anwendung,

1. auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestettien kbénnen,



2. die als Gemeinbedarfs- oder Grundflachengrundstg&kébs. 2 entsprechend
tatséchlich baulich genutzt oder

3. nur mit Nebenanlagen i. S. 8 9 Abs. 3 bebaut sin

§11
Artzuschlag

(1) FUr Grundstucke die nach den Festsetzunges Beleauungsplanes in einem Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebiet liegen sowie fur wiegend gewerblich, industriell oder in
einer entsprechend 8§ 7 Abs. 2 vergleichbaren Wgasatzte Grundstticke in allen tbrigen
Gebieten, sind die in 8 6 Abs. 3 genannten NutZakgsren um je 0,5 zu erhéhen, wenn in
einem Abrechnungsgebiet (8 5) aulRer diesen Gruckstiauch andere Grundstiicke
erschlossen werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von ErseBlngsanlagen i. S. von § 2 Abs. 1 Nr.
5 b und 6. Ein Artzuschlag entféllt fur die unte® gbs. 2 fallenden Grundstlicke.

8§12
Mehrfach erschlossene Grundsticke

Fur Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gletadparoll in der Baulast der Gemeinde
stehende ErschlieRungsanlagen i. S. von 8 2 ANs. 1 - 6 erschlossen werden (z. B.
Eckgrundsticke, Grundsticke zwischen zwei ErschtigBanlagen), wird die nach den 88§
6 - 11 ermittelte Nutzungsflache des Grundstickeiner Erschlieung durch zwei
ErschlieBungsanlagen jeweils zur Halfte, durch ErschlielBungsanlagen jeweils zu einem
Drittel, durch vier und mehr Erschlieldungsanlagéindem entsprechend ermittelten
Bruchteil zugrunde gelegt.

§13
Kostenspaltung

Der Erschliel3ungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die Parkflachen,

die Grunanlagen,

die Beleuchtungseinrichtung,

die Entwasserungsanlagen

CoNoOoO~wWNE

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolgealegy werden, sobald die Maltnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden abtieschlossen ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gataeertretung im Einzelfall.



8§14
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBmgsanlagen

(1) Stral3en, Wege und Platze (8 2 Abs. 1 Nr. IJ simdgultig hergestellt, wenn sie

1. eine Pflasterung, einen Plattenweg, eine Asphiaer-, Beton- oder &hnliche
Decke neuzeitlicher Bauweise aufweisen,

2. entwassert werden,
3. beleuchtet werden.

Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauprogramm TaiteErschlieRungsanlagen als
Gehweg, Radweg oder Parkflache (8 2 Abs. 1 Nr.ataj Grinanlage (8 5 Abs. 1 Nr. 5 a)
vorgesehen, so sind diese endgultig hergesteliinwse eine Abgrenzung zur Fahrbahn und
gegebenenfalls gegeneinander haben und

- Gehwege, Radwege und Parkflachen entsprechend $atzl ausgebaut sind,
- Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind.

(2) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen im Sinne v@Abs. 1 Nr. 2 sowie Sammelstral3en im
Sinne von 8 2 Abs. 1 Nr. 3 sind endgultig hergést®enn sie entsprechend Abs. 1 ausgebaut
sind.

(3) Selbststandige Parkflachen (8 2 Abs. 1 Nr. difx) endgultig hergestellt, wenn sie
entsprechend Abs. 1 Satz 1 und 2 ausgebaut sind.

(4) Selbststandige Griinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. &irg) endgultig hergestellt, wenn sie
gartnerisch gestaltet sind.

(5) Selbststandige Immissionsschutzanlagen (8 2 Abs. 6) sind endgliltig hergestellt,
wenn sie als Larmschutzwalle oder Larmschutzwantigpeschend dem Ausbauprogramm
hergestellt sind.

(6) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch SatzurgHerstellungsmerkmale abweichend
von den vorstehenden Bestimmungen festlegen, seldieg<onkreten ErschlieBungsanlagen
insgesamt bzw. die entsprechenden Teileinrichtungeh nicht endgltig hergestellt sind.

§15
Vorausleistungen

Die Gemeinde erhebt flir Grundstiicke, fir die eirgrBgspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen

1. bis zu einer H6he von 70 v. H. des voraussichthdBeschlie3ungsbeitrags, wenn mit
der Herstellung der ErschlieSungsanlage begonnetdenast,

2. bis zur H6he des voraussichtlichen ErschlieBungsigys, wenn ein Bauvorhaben auf
dem Grundstiick genehmigt wird.



8§16
Abldsung des ErschlielRungsbeitrags

Der Betrag einer Ablosung nach 8§ 133 Abs. 3 S&alGB bestimmt sich nach der H6he des
voraussichtlich entstehenden Beitrags. Ein Rechfgach auf Ablésung besteht nicht.
8§17

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmagiu Kraft.

Gelenau, den 24. 06. 1992

gez. Berger gez. MR Dr. med. R. Kaps
Blrgermeister Gemeindevorsteher



